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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.1 S. 3634), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr. 6)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.|1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr. 6)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzZV

1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI.| S.2234)

1.5 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 10.02.2023 (GVBI. S.22)

1.6 Gemeindeordnung fur (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt geandert durch
Bayern Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI. S.674)

1.7 Bundesnaturschutzge-  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
setz S.2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

08.12.2022 (BGBI.1 S.2240)

1.8 Bayerisches (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt

Naturschutzgesetz geandert durch Gesetz vom 23.12.2022 (GVBI.
S.723)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
schutzgesetz vom 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. | S.1792)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

2.1

2.2

2.3

Hochstzulassige Zahl
der Wohnungen in
Wohngebauden

Private Grinfiache

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden betragt 2 pro Einzelhaus.

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Private Grunflache als Pufferzone

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; interne Ausgleichsflache/Aus-
gleichsmaBnahme1;

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzuset-
zen:

— In dem Bereich ist die Pflanzung von Strduchern
und Baumen in einer angemessenen Durchmi-
schung umzusetzen. Die Straducher sind dabei
ausschlieBlich am sudwestlichen Randbereich zu
pflanzen, die Bdume im restlichen Bereich der
Flache.

— Zwischen den zu pflanzenden Gehdlzen ist ein
Pflanzabstand von 1Meter einzuhalten. Die An-
ordnung der zu pflanzenden Gehdlze kann dabei
zur Erreichung eines naturnahen Erscheinungs-
bildes von einer strikt linearen Struktur abwei-
chen.

— Aus Grunden der Artenvielfalt sind mindestens
drei verschiedene Straucharten und sechs ver-
schiedene Baumarten in einem angemessenen
Mischungsverhaltnis zu verwenden. Dabei sind
ausschlieBlich Arten aus der Pflanzliste zu "Pflan-
zungen im Geltungsbereich der Einbeziehungs-
satzung" zuldssig. Die Geholze mussen geman
Herkunftsnachweis gebietsheimisch sein.

— Bei Abgang sind die Baume aus artenschutz-
rechtlichen Grinden bevorzugt als Totholz ste-
hen zu belassen. Sofern eine Entnahme abge-
storbener Baume aus Grinden der Sicherungs-
pflicht unabdingbar werden sollte, sind diese
zeitnah durch eine Neupflanzung zu ersetzen.
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2.4

2.5

Landschaftsgerechte
und naturnahe

Garten, Vermeidung von
Schottergarten

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Na-
tur und

Landschaft

Abgehende Straucher sind ebenfalls durch Nach-
pflanzungen zu ersetzen. Die Entnahme einzelner
Geholze muss zwischen dem 01.10 und 28.02 au-
Berhalb der Brutzeit von Vogeln erfolgen, um Ver-
botstatbestdnde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden.

— Einfriedungen (z.B. Zaune) sind innerhalb der
Ausgleichsflache nicht zulassig.

— Bei der Pflanzung der Ausgleichsflachen sind die
rechtlich vorgegeben Abstande zur benachbar-
ten Agrarflache einzuhalten.

Die Ausgleichsflache ist fachgerecht zu pflegen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

(§9 Abs.1T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs.1a Satz1 BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung

Die privaten Grundsttcke sind wie folgt anzulegen:

Die nicht baulich genutzten Grundsticksflachen
(Freiflachen) sind gartnerisch als unversiegelte Ve-
getationsflachen anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Mit Kies, Schotter oder Steinen be-
deckte Flachen, die einen Pflanzendeckungsgrad
von weniger als 80 % aufweisen (sogenannte Schot-
tergarten), sind im Bereich dieser Freiflachen nicht
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flr die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte LED-Lampen oder nach dem Stand
der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zulassig, welche ein bernsteinfarbenes
bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur Klei-
ner/gleich 2.700Kelvin) mit geringem UV- und
Blauanteil aufweisen. Die maximale Lichtpunkthohe
betragt 4,50 m Uber der Oberkante des endgultigen
Geladndes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zulassig, die weni-
ger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (d.h. je So-
lar-glasseite 3 %).

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Biotops fuhren kénnen, sind verboten. Das heit
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2.6

2.7

2.8

Bodenbelage in den pri-
vaten Grundstucken /
Wasserdurchlassige Be-
lage

Pflanzungen im
Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung

in der zu den Privatgarten angrenzenden privaten
Grunflache sind beispielsweise Ablagerungen von
Gartenabfallen, Kompost oder Holz sowie eine gart-
nerische Nutzung der Flache unzuldssig. Die bauli-
chen Anlagen durfen keine Auswirkungen auf die
bestehenden Gehdlze im Bereich des geschitzten
Biotops wie (z.B. durch Verkehrssicherungspflich-
ten oder den Wurfbereich) haben.

Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet ist das Bi-
otop gemaB DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaB-
nahmen) auszuzaunen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesam-
ten Geltungsbereich durchzufihren bzw. zu beach-
ten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Far Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Beldge (z. B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen)
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung mit fol-
gendem Inhalt:

— Die zur Luftung von Ruherdumen (Schlaf- und
Kinderzimmer) bendtigten Fensterdffnungen sind
vollstandig auf die zur Obstplantage rtckwarti-
gen Gebaudeseite (Nordosten) zu orientieren.

(§9 Abs.T Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

— FuUr die Pflanzungen im Geltungsbereich der Ein-
beziehungssatzung sind ausschlieBlich standort-
gerechte, heimische Baume und Strducher aus
der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.
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— Auf max. 5% der Grundsticksflache sind auch

Straucher, die nicht in der u. g. Pflanzliste festge-
setzt sind, zulassig (z.B. Zierstraucher, Rosen-
zlchtungen).

Pro 500m? (angefangene) Grundstlcksflache
sind mindestens 2 Straucher aus der u. g. Pflanz-
liste zu pflanzen und zu erhalten. Abgehende Ge-
hdlze sind durch eine entsprechende Neupflan-
zung zu ersetzen. Die in der privaten Grunflache
zu pflanzenden Baume und Straucher (siehe
Planzeichnung) durfen hierfdr nicht angerechnet
werden.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.

Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt far
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. |, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI.I S.2113) genannten. Aus-
nahmsweise sind solche Obstbaumsorten zulas-
sig, die nicht oder nur in geringem MaRe Ubertra-
ger fur die 0.g. Erkrankungen sind.

Flr den Geltungsbereich festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Rotbuche Fagus sylvatica
Silber-Pappel Populus alba
Zitterpappel Populus tremula
Stieleiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme (ausschlieBlich
Schalen- u. Steinobst sowie nicht
oder nur in geringem MaBe Feu-
erbrand gefahrdetes Kernobst)

Feld-Ahorn

Tilia platyphyllos

Acer campestre
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Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Straucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhltchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Gebirgs-Rose
Wein-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa pendulina

Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzungen der Flachen flir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes

Zur Entwicklung einer als Spritzmittelschutz dienen-
den Hecke ist eine zweireihige, Ilckenlose, dichte
Hecke (Reihenabstand und Pflanzabstand in der
Reihe jeweils 1,00m) zu pflanzen. Die Hecke soll
mindestens flnf verschiedene Geholzarten aus-
schlieBlich aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen im
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung" auf-
weisen. Der Gehdlzbestand muss eine Mindesthdhe
von 3,50m Uber Erdgleiche der angrenzenden
Obstanbauflache einhalten und innerhalb des Zeit-
raumes, in dem Pestizide ausgebracht werden, ei-
nen dichten Wuchs besitzen. Die Durchflihrung der
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PflanzmaBnahme ist mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landratsamtes Lindau abzuklaren.

Bei der Pflanzung der Spritzschutzhecke sind die
rechtlich vorgegeben Abstande zur benachbarten
Agrarflache einzuhalten.

(§9 Abs.1Nr. 24 BauGB; Nr.15.6 PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen; Pflanzbindung;

Der Geholzbestand ist zu erhalten, zu pflegen und
zu entwickeln.

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ein-
beziehungssatzung "FI.-Nr. 59" der Gemeinde Wei-
Bensberg

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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Zuordnung von Flachen und/oder Maf3-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaR
§ 9 Abs.1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBBnahmen)

3.1 Deckung und
Sicherung des
Ausgleichsbedarfes

Dem durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff in Hohe von 4.948 Wertpunkten werden
Ausgleichsflachen/-maBnahmen innerhalb und au-
Berhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zu-
geordnet. Diese Ausgleichsflachen/-maBnahmen
befinden sich auf den FIL.-Nrn.59 und 129 (jeweils
Teilflachen) der Gemarkung WeiBensberg. Insge-
samt kénnen der Planung 4.953 Wertpunkte zuge-
ordnet werden. Der Ausgleichsbedarf wird damit
vollstandig abgedeckt.

(§9 Abs.la Satz2 BauGB; siehe nachfolgende
Planskizzen).
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3.2 AusgleichsmaBnahme 1
FI.-Nr.59 (Teilflache)

Gemarkung
WeiBensberg

{}
N

{
/
J

Ve

C—-
——ﬁ—n.-\

F

I 1 I . .
=] H AusgleichsmaBnahme1 (intern)
= H

T T T
MaBnahmen:

In dem Bereich ist die Pflanzung von Strauchern und Bau-
men in einer angemessenen Durchmischung umzusetzen.
Die Straucher sind dabei ausschlieBlich am studwestlichen
Randbereich zu pflanzen, die Badume im restlichen Bereich
der Flache.

Zwischen den zu pflanzenden Gehdlzen ist ein Pflanzab-
stand von 1Meter einzuhalten. Die Anordnung der zu
pflanzenden Gehdlze kann dabei zur Erreichung eines na-
turnahen Erscheinungsbildes von einer strikt linearen
Struktur abweichen.

Aus Grlinden der Artenvielfalt sind mindestens drei ver-
schiedene Straucharten und sechs verschiedene Baumar-
ten in einem angemessenen Mischungsverhaltnis zu ver-
wenden. Dabei sind ausschlieBlich Arten aus der Pflanz-
liste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich der Einbezie-
hungssatzung" zuléssig. Die Gehdlze missen geméan Her-
kunftsnachweis gebietsheimisch sein.

Bei Abgang sind die Baume aus artenschutzrechtlichen
Grinden bevorzugt als Totholz stehen zu belassen. Sofern
eine Entnahme abgestorbener Bdume aus Grunden der Si-
cherungspflicht unabdingbar werden sollte, sind diese
zeitnah durch eine Neupflanzung zu ersetzen. Abgehende
Stréucher sind ebenfalls durch Nachpflanzungen zu erset-
zen. Die Entnahme einzelner Gehdlze muss zwischen dem
01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Végeln erfol-
gen, um Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden.
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- Einfriedungen (z.B. Zaune) sind innerhalb der Ausgleichs-
flache nicht zuldssig.

- Die Ausgleichsflache ist fachgerecht zu pflegen, zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

3.3 AusgleichsmaBnahme 2
FI.-Nr.59 (Teilflache)

Gemarkung
WeiBensberg

J

[
1
[ |
|
|
[ |
|
(|
|
[ |
|
]

N,
& o
——
~
~, -
~.in..\.--—-“_—

I 1 I .
H H AusgleichsmaBnahme 2 (extern)
= =

T T T
MaBnahmen:

— In dem Bereich ist die Pflanzung von Strauchern und Bau-
men in einer angemessenen Durchmischung umzusetzen.
Die Strducher sind dabei ausschlieBlich am westlichen
Randbereich zu pflanzen, die Badume im restlichen Bereich
der Flache.

- Zwischen den zu pflanzenden Gehdlzen ist ein Pflanzab-
stand von 1Meter einzuhalten. Die Anordnung der zu
pflanzenden Gehdlze kann dabei zur Erreichung eines na-
turnahen Erscheinungsbildes von einer strikt linearen
Struktur abweichen.

- Aus Grunden der Artenvielfalt sind mindestens drei ver-
schiedene Straucharten und sechs verschiedene Baumar-
ten in einem angemessenen Mischungsverhaltnis zu ver-
wenden. Dabei sind ausschlieBlich Arten aus der Pflanz-
liste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich der Einbezie-
hungssatzung" zuléssig. Die Gehdlze missen geméan Her-
kunftsnachweis gebietsheimisch sein.

- Bei Abgang sind die Baume aus artenschutzrechtlichen
Grinden bevorzugt als Totholz stehen zu belassen. Sofern

Seite 13 Gemeinde WeiBensberg - Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59"
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3.4 AusgleichsmaBnahme 3
FI.-Nr.129 (Teilflache)

Gemarkung
WeiBensberg

eine Entnahme abgestorbener Baume aus Grunden der Si-
cherungspflicht unabdingbar werden sollte, sind diese
zeitnah durch eine Neupflanzung zu ersetzen. Abgehende
Stréucher sind ebenfalls durch Nachpflanzungen zu erset-
zen. Die Entnahme einzelner Gehdlze muss zwischen dem
01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von Végeln erfol-
gen, um Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden.

Einfriedungen (z.B. Zdune) sind innerhalb der Ausgleichs-
flache nicht zulassig.

Die Ausgleichsflache ist fachgerecht zu pflegen, zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

I 1 I .
= H AusgleichsmaBnahme 3 (extern)
= =

T T T
MaBnahmen:

Der Bereich ist in den ersten 5 Jahren durch 3 bis 4-
schurige Mahd auszuhagern. Das Mahdgut ist abzutrans-
portieren. Auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Nach Ablauf der 5 Jahre zur Aushagerung der Flachen ist
zur Erhéhung der Artenvielfalt bevorzugt die Methode der
Mahdgutubertragung von lokalen Spenderflachen anzu-
wenden:

- Sofernim gleichen Naturraum der Ausgleichsfla-
che geeignete Spenderflachen vorhanden sind,
kann gemaR der Anleitung im Leitfaden "Transfer
- Artenanreicherung im Wirtschaftsgrinland" der
Bayerischen Landesanstalt flr Landwirtschaft
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(LfL) vom September 2018 eine MahdgutUbertra-
gung durchgefihrt werden (siehe hierzu Ziffer 4
des Leitfadens). Die Abstimmung geeigneter
Spenderflachen ist mit der unteren Naturschutz-
behoérde im Landratsamt Lindau durchzufihren.
Der zustandige Landschaftspflegeverband
Lindau-Westallgau e. V. kann nach Beauftragung
Ausfuhrender der MaBnahme sein. Sofern geeig-
nete Spenderflachen kleiner als die Ausgleichs-
flache ausfallen, ist die Mahdgutibertragung so
oft durchzufihren, bis die gesamte Ausgleichs-
flache mit dem zu Ubertragenden Mahdgut ab-
gedeckt wurden.

Sollte keine Mahdgutubertragung maoglich sein,
ist in begriindeten Fallen das Verwenden von au-
tochthonen Saatgutmischungen mit mindestens
20 verschiedenen krautigen Pflanzenarten (Ein-
jahrige, Zweijahrige, Graser) zulassig. Vorausset-
zung fur die Verwendung von autochthonem
Saatgut ist der Abgleich mit der Positivliste fir
das Ursprungsgebiet. Die Saatgutmischung ist
vorab zwingend mit der Unteren Naturschutzbe-
hdérde im Landratsamt Lindau abzustimmen. Zur
Ausbringung des Saatgutes ist nach Auswahl der
geeigneten Saatgutmischung auf der Aus-
gleichsflache ein Ansaat-Streifen anzulegen.
Auch hier ist der Leitfaden "Transfer — Artenan-
reicherung im Wirtschaftsgrinland" der Bayeri-
schen Landesanstalt flr Landwirtschaft (LfL)
vom September 2018 anzuwenden (siehe hierzu
Ziffer 5 des Leitfadens). Die Ausrichtung des An-
saat-Streifens ist quer zu Bearbeitungsrichtung
anzulegen, also in West-Ost-Ausrichtung. Der
Ansaat-Streifen muss mindestens 25 % der Aus-
gleichsflache betragen.

— Nach Durchfuhrung der MaBnahme zur Erhéhung der Ar-
tenvielfalt ist die Fldche durch 2-schurige Mahd zu pfle-
gen. Der Mahd-Zeitpunkt kann witterungsbedingt variie-
ren, wobei die 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni durchzufih-
ren ist. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Dinge-
und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Die Dauer der
Herstellungs- und der Entwicklungspflege wird von Sei-
ten der unteren Naturschutzbehorde mit max. 10 Jahre
festgelegt.
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten (BOV) gemaB §9 Abs.4 BauGB
mit Zeichenerklarung

4.1 Dachform fur
Hauptgebaude

4.2 Dachneigung fur
Hauptgebaude

4.3 Anlagen zur
Gewinnung von
Sonnenenergie

Als Dachform fur Hauptgebaude ist ausschlieBlich
das Satteldach zuléssig. Beide Dachflachen mussen
mit einer einheitlichen Dachneigung ausgefthrt wer-
den, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie tref-
fen (First).

Ein parallel seitlicher Versatz sowie ein vertikaler
Versatz der beiden Dachflachen ist unzulassig. So
genannte Kruppelwalme sind nicht zulassig.

Die o.g. Vorschriften zur Dachform gelten nur far
Dacher von Hauptgebauden. Sie gelten nicht fur un-
tergeordnete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben,
Zwerchgiebel) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gerateschuppen) sowie fur Garagen. Diese sind frei
gestaltbar.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Die vorgeschriebe Dachform Satteldach muss fur
Hauptgebdude mit einer Dachneigung von 25 - 35°
ausgefluhrt werden.

Die Dachneigung ist jeweils gegentber der Horizon-
talen zu messen.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Son-
nenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind parallel
zur jeweiligen Dachflache zu montieren. Dabei ist ein
Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut zulassig.

(Art.81 Abs.1 Nr.1BayBO)
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S Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften getroffe-
nen Festsetzungen gem. §9 Abs.6
BauGB mit Zeichenerklarung

5.1 = Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier gem. § 30 BNatSchG geschitz-
tes Biotop ("Bachbegleitende Gehdlzsdume und He-
cke bei und nordostlich WeiBensberg", Biotopteilfla-
chen-Nr.8424-0052-001), innerhalb des Geltungsbe-
reiches liegende Teilflache;

(§9 Abs.6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

EWWWE
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Hinweise und Zeichenerklarung

Weiterflihrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "Roth-kreuz-Mitte" der
Gemeinde WeiBensberg (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebadude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstucksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstlicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie werden empfohlen.

Privatgarten sollten moglichst durchgangig mit heimi-
schen und standortgerechten Pflanzen begrint sein.
Eine Dachbegrinung bei Dachern mit einer Dachnei-
gung unter 15° und/oder eine Fassadenbegrinung
wird empfohlen. Bei der Pflanzung von Baumen sollte
eine Verschattung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser moglichst an Ort
und Stelle versickern zu lassen und zur Bewasserung
von Garten und Balkonpflanzen Regenwasser zu nut-
zen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auffangbecken
(Zisternen). Auch Gartenteiche kdénnen mit Regen-
wasser gefullt werden. Die Nutzung von Regenwasser
zur Toilettenspilung sowie zum Waschewaschen ist
ebenfalls moglich, hierzu ist die "DIN 1989 Regenwas-
sernutzungsanlagen" zu berdcksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabféallen wird die Errichtung eines
Komposts empfohlen.

6.1
1 ]
Cor g —
6.2
6.3
6.4 5%
6.5 Klimaschutz
6.6 Nachhaltige
Ressourcennutzung
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6.7 Natur- und
Artenschutz

%WWWE

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden so-
weit als aus Grinden der Verkehrssicherheit moglich
abgeschaltet oder bedarfsweise Uber Bewegungs-
melder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Gelande hin einen Abstand von
mind. 0,175 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewe-
sen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berdcksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten moglichst erhalten und
wahrend der Bauzeit durch entsprechende Baum-
schutzmaBnahmen vor Verletzungen im Kronen- und
Wurzelbereich gesichert werden.

Die Féllung von Gehdlzen muss auBerhalb der Brutzeit
von Vogeln und der Aktivitatszeit von Fledermausen
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.
Da eine Nutzung von potenziell vorhandenen Quar-
tierstrukturen in den Geholzen in Einzelndchten nicht
ausgeschlossen werden kann, ist eine Rodung im Mo-
nat Oktober zu empfehlen. Fledermause sind zu die-
ser Zeit noch mobil und kdnnen einer unbeabsichtig-
ten Totung entfliehen. Sollte eine Rodung zu diesem
Zeitpunkt nicht mdglich sein, ist eine Okologische
Baubegleitung mit einer vorhergehenden Kontrolle
der Baume im unbelaubten Zustand notwendig.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Natur-
schutzrechts; hier Biotope im Sinne des §30
BNatSchG ("Bachbegleitende Gehdlzsdume und He-
cke bei und norddstlich WeiBensberg", Biotopteilfla-
chen-Nr.8424-0052-001 und "WeiBensberger Wei-
her mit vorgelagerten Niedermoorresten und Fisch-
zuchtanlage", Biotopteilflachen-Nr.8424-0051-001);
Lage auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Plan-
zeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier Landschaftsschutzgebiet "Wei-
Bensberger Weiher" (Nr.00450.01) im Sinne des § 26
BNatSchG, auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe
Planzeichnung);
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6.10 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
hinsichtlich des
Feuerbrandes

6.11  Uberflutungsschutz

6.12 Bodenschutz

Obstbaumsorten, die nicht oder nur in geringem MaBe
Ubertrager flr den Feuerbrand sind, kdnnen beim Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Kempten),
Bereich Landwirtschaft, Sachgebiet Obstbau, erfragt
werden. Insbesondere folgende Apfelsorten gelten
nicht als Ubertrager des Feuerbrandes: Bittenfelder,
Rheinischer Bohnapfel und Welschisner (Mostapfel)
sowie Boskoop, Rewena und Sonnenwirtsapfel (zum
Verzehr geeignet). Auf Grund ihrer besonderen Anfal-
ligkeit fur die Feuerbrandkrankheit sollten Birnen und
Quitten grundsatzlich nicht angepflanzt werden.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschie-
denen Grinden (KanallUberlastung, Oberflachenab-
flisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBenden Ober-
flachenabflissen kommen. Um Uberflutungen von
Gebauden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko
zu reduzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkeh-
rungen zu treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage
der Lichtschachte, Lichthéfe und des Einstiegs der
Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch lie-
gen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen
zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind
auch in die Gartengestaltung integrierbar. Bei der
Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das Wasser
weg von kritischen (Gebaude-)Stellen flieBt. Obige
Anregungen gelten insbesondere fur Tiefgaragenzu-
fahrten und fur Grundsticke in oder unterhalb von
Hanglagen oder in Senken. Lichthéfe unterhalb von
Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken —
Dachrinnen kénnen Uberlaufen.

Die Verwertbarkeit von Bodenmaterial kann auf Grund
erhdhter Stoffgehalte, vor allem in Kombination mit
organischer Substanz, eingeschrankt sein. Ein Eingriff
in die betroffenen Bdden sollte deshalb weitgehend
vermieden und, wenn nicht vermeidbar, die tatsachli-
chen Stoffgehalte der betroffenen Béden und deren
Verwertbarkeit vor Umsetzung der Planung abgeklart
werden. Es soll sichergestellt werden, dass anfallen-
des geogen belastetes Bodenmaterial nicht auf an-
ders- oder unbelastete Boden verlagert oder wieder-
aufgebracht wird und dort die Bodenfunktionen nach-
teilig verandert. Durch das Verschlechterungsverbot
ist nach §12 Abs. 10 BBodSchV in Gebieten mit erhoh-
ten Schadstoffgehalten die Verlagerung von Boden-
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material nur innerhalb dieser Gebiete zuldssig. Wei-
tere Anforderungen an das Auf- und Einbringen von
Bodenmaterial regelt §12 BBodSchV. Daruber hinaus
finden sich wichtige Hinweise zur Verwertung von Bo-
denmaterial in der DIN 19731 und DIN 19639.

Um insbesondere Schwierigkeiten bei der spateren
Entsorgung von Bodenaushub zu vermeiden, sollten
die Bauverantwortlichen eine Uberpridfung durch ein
Fachburo durchflhren lassen.

Nach den Normen DIN18915 Kapitel7.3 und
DIN 19731 ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf
der Uberbaubaren Grundstiicksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss
der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht
durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Bodenmieten sind
bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu
begrinen. Uberschissiges Oberbodenmaterial ist un-
ter Beachtung des §12 BBodSchV bevorzugt am Ent-
stehungsort oder ortsnah auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zu verwerten.

Die Baustellen und Baustelleneinrichtungsflachen
sind so einzurichten, dass ein Befahren von Boden au-
Berhalb der festgesetzten Bereiche unterbunden
wird.

Fldchen, die als Grunflache oder zur gartnerischen
Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren wer-
den. Innerhalb der festgesetzten Bereiche ist durch
eine entsprechende Planung und Organisation des
Bauablaufs ein Befahren von Oberbdden auf das un-
umgangliche MaB zu beschranken, um Verdichtungen
zu vermeiden. Im Idealfall sollten bereits befestigte
bzw. vorbelastete Flachen sowie Flachen, die nach
dem Bauabschluss als Weg oder sonstige bauliche
Anlage vorgesehen sind, eingeplant werden. Hilfe-
stellungen zur Gestaltung der temporaren Baustellen-
einrichtungsflachen sind im Leitfaden zur Bodenkun-
dlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden
zu finden.

In Hanglagen soll auf eine durchgéngige Begrinung
des Bodens geachtet werden. Um zusatzlich mogli-
chen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelédnde
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnis-
sen befahren werden.

Unnoétige Bodenversiegelungen sollten vermieden
werden.
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6.13 Gemeindliche Stell-
platzsatzung

6.14 Brandschutz

6.15  Versickerungsanlagen
fur Niederschlags-
wasser

Kulturfahiger Unterboden sollte wenn maoglich weiter
im Baugebiet verwendet werden.

FUr den gesamten Geltungsbereich der Einbezie-
hungssatzung "FI.-Nr. 59" gilt die "Satzung Uber die
Anzahl, die Ablose und die Gestaltung von Stellplat-
zen (Stellplatzsatzung — StS) in ihrer jeweils aktuellen
Fassung.

FUr die Zufahrten gelten die "Richtlinien Uber Flachen
fur die Feuerwehr" — Fassung Februar 2007 — (AlIMBI
Nr.15/2008).

Far die Ermittlung der Léschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vor-
gesehen werden. Die Abstande der Hydranten zuei-
nander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der offentlichen Was-
serversorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genidgend Loschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Niederschlagswasser ist vorrangig moglichst oberfla-
chig Uber bewachsenen Oberboden zu versickern.
Dazu sind, abhangig von der GroBe der zu entwés-
sernden Flache, technische Regelwerke einzuhalten
(bis 1.000 m? erlaubnisfrei unter Beachtung der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV
in Verbindung mit TRENGW, oder gréBer 1.000 m?
entsprechend DWA M 153 und A 138 mit Wasser-
rechtsverfahren). Nicht sickerfahiges Niederschlags-
wasser von befestigten Flachen, die kleiner sind als
1.000 m?, kann erlaubnisfrei nach der NWFreiV und
der TRENOG in den nachstgelegenen Vorfluter (Motz-
acher Tobelbach) eingeleitet werden. Bei Ableitung
von Niederschlagswasser aus befestigten Flachen
groBer 1.000 m? ist ein Wasserrechtsverfahren durch-
zufuhren, wobei die technischen Anforderungen fur
die Einleitung in ein Oberflachengewasser fur die qua-
litative Betrachtung in der DWA-Richtlinie A 102, so-
wie fUr die quantitative Beurteilung in den DWA-Richt-
linien M 153 und A 117 geregelt sind.
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6.16  Erganzende
Hinweise

Auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung gehen
von den angrenzenden landwirtschaftlichen Obst-
baufldchen vorUbergehend Larm-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen aus (z.B. durch Aufbringen von
Flissigdung, Pflanzenschutzmitteln, Traktorengerau-
sche, Kuhglocken etc.). Diese mussen von den kinf-
tigen Anwohnern geduldet und entschadigungslos
hingenommen werden. Landwirtschaftliche Arbeiten
sind stark witterungsabhangig und mussen daher teil-
weise auch in den Abendstunden oder am Wochen-
ende durchgefuhrt werden.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 2021

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird darUber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

GemanB Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (DSchQG) ist das Auftreten von Bodendenkmalern
(z.B. aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Kno-
chen etc.) unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde (Landratsamt) oder dem Bayerischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege mitzuteilen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die EigentUmer*in und
der/die Besitzer*in des Grundstlcks, sowie der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der/die Fin-
der*in an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er/sie durch Anzeige an den/die Unternehmer*in oder
den/die Leiter*in der Arbeiten befreit. Die aufgefun-
denen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert
ZU belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen
ist das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, oder die zustandige Un-
tere Denkmalschutzbehorde.
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/ Satzung

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Satz1 Nrn.1und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.12.2022 (GVBI.S. 674), Art. 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.1 S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr.6), sowie der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wei-
Bensberg die Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59" in 6ffentlicher Sitzung am 12.10.2023
beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59" ergibt sich aus
deren zeichnerischem Teil vom 28.08.2023.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Einbe-
ziehungssatzung im Bereich der FI.-Nr. 59 richtet sich nach den in der Einbeziehungs-
satzung getroffenen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften, im Ubrigen nach
§ 34 BauGB.

§ 3 Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 28.08.2023. Der Einbeziehungssatzung "FI.-Nr.59" wird die Begrindung vom
28.08.2023 beigefugt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.79 Abs.1 Nr.1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrldssig den auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwi-
der handelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 500.000,- € (Funfhunderttausend Euro) be-
legt werden.

Gemeinde WeiBensberg - Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59"
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§5 Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59" der Gemeinde WeiBensberg tritt mit der ortsub-
lichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Hans Kern, 1. Blrgermeister) (Dienstsiegel)

Gemeinde WeiBensberg - Einbeziehungssatzung "FIl.-Nr. 59"
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

8.1 Allgemeine Angaben

8.1.1 Zusammenfassung

8.1.11  Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung dient der Umsetzung von zwei
Wohngebduden im Ortsteil "Rothkreuz" der Gemeinde WeiBensberg.

8.1.1.2 Das Plangebiet befindet sich am stddstlichen Ortsrand von "Rothkreuz", stid-
lich des "WeiBensberger Weihers".

8.1.1.3  Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist erforderlich, um die Errichtung
von zwei Wohngebduden entlang der "KirchstraBe" zu ermoglichen.

8.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

8.1.21 Die einzubeziehenden Flachen befinden sich am suddstlichen Ortsrand des
Ortsteils "Rothkreuz" der Gemeinde WeiBensberg.

8.1.2.2 Der Geltungsbereich beinhaltet die nérdliche Teilflache des Grundsticks Fl.-
Nr.59 entlang der "KirchstraBe". Nordwestlich an die die einzubeziehenden
Flachen grenzt Wohnbebauung an, stidwestlich und sudlich des Grundstucks
befindet sich die landwirtschaftliche genutzte Flache eines Obstanbaube-
triebs. Ostlich befindet sich ein dichter Baumbestand.

8.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

8.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstucksmorphologie

8.2.11 Die landschaftlichen Bezlge werden von der Westallgauer Hugellandschaft
gepragt.

8.21.2 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
b&ude. Entlang der KirchstraBBe befindet sich jedoch ein dichter Baumbestand.

8.2.2  Erfordernis der Planung

8.2.21 Die Gemeinde WeiBensberg beabsichtigt, entlang der "KirchstraBe" zwei
Grundstucke in den Innenbereich einzubeziehen, um dort die Errichtung von
zwei Wohngebduden zu ermoglichen. Eine Bebauung an dieser Stelle ist sinn-
voll, da durch die "KirchstraBBe" bereits die ErschlieBung der Grundstlcke ge-
sichert ist. AuBerdem befinden sich die Grundstlcke in unmittelbarer Nahe
zum Ortszentrum von "Rohtkreuz". "Rothkreuz" erstreckt sich hauptsachlich
entlang der BundesstraBe B12. Eine weitere Entwicklung insbesondere in den
bereits bestehenden SeitenstraBen ist sowohl staddtebaulich als auch er-
schlieBungstechnisch gewdlnscht. Das Planungsinstrument der Einbezie-
hungssatzung wurde gewahlt, da ein geringer Regelungsumfang ausreichend
ist, um die stadtebauliche Ordnung zu sichern.

Seite 26 Gemeinde WeiBensberg - Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59"

Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 28.08.2023



Der Gemeinde erwdachst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd ein-
zugreifen.

8.2.3  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben
8.2.3.1 FUr den uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der

Finanzen, fur Landesentwicklung und Heimat, maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und
Potenziale der Teilraume sind weiterzuentwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

— 2.2.1 und An-Festlegung der Gemeinde WeiBBensberg als allgemeiner Iand-

hang 2 licher Raum.
"Struktur-
karte"
8.2.3.2 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Re-
gion Allgau, 16, in der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom

10. Januar 2007, RABI Schw. Nr.12007)) maBgeblich:

- BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische Sied-
lungsentwicklung hinausgehende Entwicklung istin der Regel
in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

- BV17 Die Stadte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer
Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich -
erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf ge-
wachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen und Orts-
bilder besondere Rucksicht genommen werden.

- BVv23 Es soll darauf hingewirkt werden, dass die Region von der Er-
richtung Uberwiegend eigengenutzter Freizeitwohngelegen-
heiten (Zweitwohnungen) freigehalten wird.

8.2.3.3 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie
des Regionalplans Region Allgau.
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8.2.3.4 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2 "Struk-
turkarte", Festlegung als "Allgemeiner Iandlicher Raum"

Gestrat:
Maier-

Réthenbach hofen :
Heimen-
Opfen" klrch h/l\llgau

L

Non@ L iolz V\EEerenS- : LA Wilhams

e
Lindau
(Bodensee)

Oberstaufen

(/Bregenz)

Balder-
schwang

8.2.3.5 Ausschnitt aus dem Regionalplan Allgéu, Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(xxx)

xxxxxx

Li 6dens
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8.2.36

8.2.3.7

8.2.3.8

8.2.3.9

8.2.4

8.2.41

8.24.2

8.24.3

Die Gemeinde WeiBensberg verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan (Rechtsgultigkeit mit Bekanntmachung vom 29.11.2002). Die Uber-
planten Flachen werden hierin als "Flachen fir die Landwirtschaft (Grinland)",
"Busch- und Baumgruppe" dargestellt. Eine Anderung des Fldchennutzungs-
planes ist nicht erforderlich, da es sich um eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB handelt.

Auszug aus dem rechtsgdltigen Flachennutzungsplan, Darstellung als "Flache
fUr die Landwirtschaft (Grinland)"

~
(B

Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung befinden sich
keine Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG).

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, ein Einflgen der neu hinzutreten-
den Bebauung an die bestehende Siedlung im Bereich "Rothkreuz" zu ge-
wahrleisten. Fur den Regelungsumfang sind daher insbesondere Festsetzun-
gen und Bauvorschriften erforderlich, die ein stadtebauliches und gestalteri-
sches Einfligen sicherstellen.

Von der beschrankten Mdéglichkeit, einzelne Festsetzungen gemaB §9 Abs.1
und 3 Satz1 BauGB im Rahmen einer Einbeziehungssatzung zu treffen wird
Gebrauch gemacht.

Der redaktionelle Aufbau der Einbeziehungssatzung leitet sich aus der Syste-
matik der Rechtsgrundlagen ab.
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8.2.5
8.2.5.1

8.2.5.2

8.2.6
8.2.6.1

8.2.6.2

8.2.6.3

8.2.7
8.2.7.1

8.27.2

8.2.8
8.2.8.1

Planungsrechtliche Vorschriften

Im Geltungsbereich einer Einbeziehungssatzung kénnen gem. §34 Abs.5
S.2 BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 S.1BauGB getroffen
werden. Im Ubrigen regelt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach §34
BauGB. Der getroffene Regelungsumfang beschrankt sich daher auf Festset-
zungen, die Uber die Einfugekriterien fur den unbeplanten Innenbereich hin-
ausgehen und erforderlich sind, die stddtebauliche Ordnung herzustellen.

Die Regelung der Zahl der Wohneinheiten auf 2 Wohnungen pro Wohnge-
baude erfolgt, um die Entstehung von Mehrfamilienhausern auszuschlieBen.
Diese wéren auf den einzubeziehenden Fldchen in Ortsrandlage nicht sinnvoll.

Infrastruktur

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforderlich.
Flr den Ortsteil sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stel-
len vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldverbesserung
sind in raumlicher Nahe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen der Ge-
meinde WeiBensberg zu FuB erreichbar (Schule, Kindergarten, Rathaus).

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Die einzubeziehenden Flachen sind Uber die ndrdlich des Grundstlcks ver-
laufende "KirchstraBe" erschlossen. Uber eine Einmindung in die B12 und im
weiteren Verlauf an die Bundesautobahn A96 ("Minchen" - "Lindau") ist hier-
Uber ein Anschluss an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz gege-
ben.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die
Bushaltestelle im Bereich "Rothkreuz, Mitte" gegeben.

Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

Stdwestlich des Geltungsbereiches der Einbeziehungsatzung grenzen Inten-
sivobstbauflachen an, von denen sowohl Spritzmittelemissionen als auch
Larmemissionen ausgehen. Zudem befindet sich auf den Grundsticken Fl.-
Nr.59 und 140 ein Obstbaubetrieb.

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Spritzmit-
telimmissionen von den Intensivobstbauflachen an der geplanten Wohnbe-
bauung, ist die Pflanzung einer zweireihigen, dichten Hecke mit mindestens
funf verschiedenen Gehdlzarten entlang der Grundstlcksgrenze als immissi-
onsschutztechnische MaBnahme festgesetzt.
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8.2.8.2

8.2.9
8.2.9.1

8.29.2

8.2.9.3

8.2.10
8.2.10.1

GemaRB dem Betreiber der Intensivobstbauflachen ist das Ausbringen von
Pflanzendlnger gelegentlich, ca. 2 bis 5 mal im Jahr, auch im Nachtzeitraum
erforderlich.

Zur Vermeidung von potenziellen Larmkonflikten durch das nachtliche Aus-
bringen von Pflanzendlnger ist eine Festsetzung enthalten, geméan welcher
innerhalb des Plangebiets die Ruheraume auf die der Obstplantage rtckwar-
tige Gebaudeseite (Nordosten) zu orientieren sind.

Von dem Obstbaubetrieb ist mit keinen Konflikten aufgrund von Larmemissi-
onen zu rechnen. Eine Erweiterung des Betriebs, beispielsweise um eine Kuhl-
halle mit larmrelevanten Aggregaten in Richtung des Plangebiets, ist nicht vor-
gesehen.

Auf mégliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzen-
den Landwirtschaft ist hingewiesen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfugt Uber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwasser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage Lindau Uber die AV Bay-
erische Bodenseegemeinde zugefuhrt. Die Anlage ist ausreichend dimensio-
niert.

Die Wasserversorgung wird durch einen Anschluss an die gemeindliche Was-
serversorgungsanlage sichergestellt.

Geologie

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit land-
schaftstypischen und ortslblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.
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Abarbeitung der Umweltbelange (§1
Abs.6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Grin-
ordnung

9.1

9.1.1
9.1.11

9.1.2
9.1.21

91.2.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem
Verfahren gem. § 13a BauGB

Umweltprifung

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Er-
stellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu
§2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist auf der Grundlage des § 34 Abs.5 Nr. 3 BauGB
nicht erforderlich. Es handelt sich um eine Einbeziehungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Stiden des Ortsteiles "Rothkreuz" der Gemeinde Wei-
Bensberg. Nordlich angrenzend verlauft die "KirchstraBe", hinter dieser liegt
der "WeiBensberger Weiher". Westlich grenzt bestehende Wohnbebauung an.
Sudlich geringfugig innerhalb des Plangebietes und daran angrenzend liegen
landwirtschaftliche Flachen, welche als Intensivobstplantagen genutzt wer-
den. Im Osten stocken als Biotop geschitzte Gehdlzbestdnde. Diese reichen
in den Geltungsbereich hineinreichen.

Schutzgut Arten und Lebensraume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Bei der Uberplanten Fldche handelt es sich derzeit um eine im Studen des Ort-
steiles "Rothkreuz" der Gemeinde WeiBensberg gelegenen Flache, die Uber-
wiegend von Geholzen bestanden ist. Die Gehdlze sind jungen bis mittleren
Alters und setzen sich aus unterschiedlichen Arten zusammen. Das Amt flr
Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu) stuft die Geholzbe-
stande in seiner Stellungnahme vom 12.08.2021 als Wald ein. Im Nordwesten
befindet sich eine kleinflachige, eingezdunte Wiese, welche durch haufige
Mahd sehr kurzgehalten wird. Entsprechend setzt sich der Vegetationsbe-
stand aus anspruchslosen, haufigen Arten zusammen (bspw. Ganseblimchen,
Léwenzahn, Spitzwegerich, Kriechender Klee etc.). In der Wiese wéachst eine
Hange-Birke (Betula pendula) als Solitdrbaum. Der Flache kommt eine gewisse
Funktion im Biotopverbund zu, konkret als Verbund zwischen den sudlich wei-
terverlaufenden Gehdlzbestanden und jenen entlang des "WeiBensberger
Weihers" in nordwestlicher Richtung. Aufgrund der ndrdlich verlaufenden
"Kirchstra3e" und der westlich angrenzenden Wohnbebauung ist die Durch-
gangigkeit jedoch vorbelastet und insbesondere fur flugunféhige Arten stark
eingeschrankt. Um das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten zu
Uberprifen, wurde das Plangebiet von Biologen der Sieber Consult GmbH un-
tersucht. Hierbei konnten keine Reptilien nachgewiesen werden. Hingegen ist
die Fledermausaktivitat im Geltungsbereich hoch, was sich vor allem auf das
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9.1.2.3

91.24

Vorhandensein einer Wochenstube der Zwergfledermaus in dem angrenzen-
den Gebdude der "KirchstraBe 8" ableiten I&sst. Die Gehdlzstrukturen inner-
halb und angrenzend an den Geltungsbereich wurden von mehreren Arten
(Zwergfledermaus, Arten der Gattung Myotis) mehr oder weniger intensiv zur
Jagd oder als Leitlinie in Richtung des "WeiBensberger Weihers" genutzt. Der
GroBe Abendsegler nutzte vor allem Bereiche Uber der angrenzenden Obst-
plantage. Da das Vorhandensein nutzbarer Quartierstrukturen im Kronenbe-
reich einiger Baume (Birken, Eichen) im und in unmittelbarer Nahe zum Gel-
tungsbereich nicht ausgeschlossen werden kann, konnten Individuen baum-
bewohnender Fledermausarten (Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus, Gro-
Ber Abendsegler, etc.) in diesen Ubertagen (siehe hierzu "Artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten zur Einbeziehungssatzung "FI.Nr. 59" der Sieber Consult
GmbH in der Fassung vom 12.09.2022).

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Nordlich hinter der "KirchstraBe" im Bereich des "WeiBensberger Weihers"
liegt in etwa 10 m Entfernung zum Geltungsbereich das Landschaftsschutzge-
biet "WeiBensberger Weiher" (LSG-00450.01). Die 6stlich in das Plangebiet
hineinragenden Geholze sind gem. § 30 BNatSchG als Biotop "Bachbeglei-
tende Gehdlzsaume und Hecke bei und norddéstlich WeiBensberg" (Biotop-
Nr.8424-0052-001) geschutzt. Auch die Ufergehdlze entlang des Weihers
sind geschuitzte Biotope ("WeiBensberger Weiher mit vorgelagerten Nieder-
moorresten und Fischzuchtanlage"; Biotop-Nr.8424-0051-001). DarUber hin-
aus liegen im Wirkraum der Planung keine geschitzten Bestandteile von Natur
und Landschaft.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehort zur geologischen Einheit der wirmzeitlichen Morane
(Till). Die Gesteinsbeschreibung lautet "Kies bis Blocke, sandig bis schluffig
oder Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrixge-
stitzt)". Aus dem im Untergrund Uberwiegend carbonathaltig anstehenden
Gesteinen haben sich hauptsachlich Gleye mit weitem Bodenartenspektrum
(Morane) und verbreitet mit Deckschicht ausgebildet. Die natlrlichen Boden-
funktionen basierend auf der Reichsbodenschatzung (Bodenschatzung im
BayernAtlas Plus, geoportal.bayern.de) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut
Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes flir Umweltschutz wer-
den wie folgt bewertet:

- Unversiegelte Boden wirken auf den natdrlichen Wasserhaushalt aus-
gleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasser-
ereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen (bei Nieder-
schlagsereignissen) der Béden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 2
als gering einzustufen.

- Das Ruckhaltevermdgen des Bodens flr Schwermetalle, deren Eintrage
Folge verschiedenster anthropogener Aktivitaten sein kénnen, wird mit
der Wertklasse 3 als mittel bewertet.

- Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens
Biomasse zu produzieren. Béden mit einer hohen Ertragsfunktion soll-
ten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbehalten
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9.1.25

9.1.2.6

bleiben. GemaR der Reichsbodenschatzung wurde fur den im Plange-
biet anstehenden Boden eine Grinlandzahl von 50 ermittelt, was nach
der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit
(Wertklasse 3) entspricht.

- Das Standortpotenzial fUr die naturliche Vegetation beschreibt die Eig-
nung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher Pflanzenge-
sellschaften. Da die Grunlandzahl mit 50 und somit auch die natdrliche
Ertragsfahigkeit im mittleren Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen,
im Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw.
Standorte fur deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschatzung
des Standortpotenzials fur die naturliche Vegetation kann jedoch nur
expertengestutzt erfolgen.

Die Boden sind unversiegelt und konnen ihre Funktion als Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe noch unbeein-
trachtigt erfullen. Die im dstlichen Plangebiet von der "KirchstraBe" ins Plan-
gebiet verlaufende Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen ist ein ge-
schotterter Feldweg. In diesen Bereichen sind die Boden deutlich anthropogen
Uberpragt (Verdichtung durch Befahrung mit landwirtschaftlichen Geratschaf-
ten; zudem Eintrag von DUnger und evtl. Pflanzenschutzmitteln aus der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzung) und die Bodenfunktionen nur an-
teilig vorhanden. Uber die Durchlassigkeit der vorkommenden Boden flr Nie-
derschlagswasser liegen noch keine genauen Informationen vor. GemanB Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 07.09.2021 sind im
Plangebiet keine kartierten Altlasten bekannt. Sollten im Zuge von Erdarbeiten
dennoch Altablagerungen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschafts-
amt Kempten und das Landratsamt Lindau zu informieren.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdasser. Das
nachstgelegene Stillgewasser ist der jenseits der noérdlich angrenzenden
"KirchstraBBe" gelegene "WeiBensberger Weiher". Von diesem fliet dstlich au-
Berhalb des Geltungsbereiches der "Motzacher Tobelbach" in stdliche Rich-
tung. Aufgrund der weitgehend ebenen Geléndelage ist nicht mit Uberflu-
tungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Das Gebiet liegt auBer-
halb der amtlich ausgewiesenen Gefahrenflachen fur hundertjahrige (HQioo)
und extreme (HQexem) HoCchwasserereignisse. Das Plangebiet liegt auBerhalb
festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete, sowie auBerhalb von
Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fur die 6ffentliche Wasserversorgung. Ab-
wasser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser versi-
ckert breitfldchig tber die belebte Bodenzone. Uber den genauen Grundwas-
serstand ist nichts bekannt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaodglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a und h BauGB):

Bei dem uberplanten Bereich handelt es sich um eine im Stden des Ortsteiles
"Rothkreuz" der Gemeinde WeiBensberg gelegenen Flache, die nahezu voll-
sténdig von Gehdlzen bestanden ist. Die Geholze produzieren Frischluft und
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9.1.2.7

9.1.2.8

9.1.3
9.1.3.1

tragen mit ihrer temperaturregulierenden und luftfilternden Wirkung zu einem
ausgeglichenen Kleinklima und zu einer guten Luftqualitat bei. Die Grunflache
im Nordwesten des Plangebietes ist zu klein, um in nennenswertem Umfang
Kaltluft zu bilden. GroBere Gewerbegebiete oder Verkehrswege, die zu einer
relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kénnten, liegen nicht in
raumlicher Nahe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage im landlichen
Raum und der umliegenden Nutzung von einer nur gering vorbelasteten Luft-
qualitat auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Das Plangebiet gehort zu den Wiesen- und Weidelandschaften des Westall-
gauer Hugellandes mit ausgepragtem eiszeitlichem Relief (Drumlinlandschaf-
ten). Die Flache ist weitestgehend eben und nicht exponiert. Durch die unter-
schiedlichen Nutzungen (Geholzbestdnde, Grunflache, landwirtschaftliche
Nutzung) ist das Gebiet abwechslungs-/strukturreich. Flr die entlang der
"KirchstraBBe" vorkommenden Rad- und Wanderwege (siehe hierzu Schutzgut
Mensch) hat die Flache eine asthetische Bedeutung (Ausblick auf die Gehdlz-
bestande). Das Uberplante Gebiet ist lediglich aus stidwestlicher bzw. westli-
cher Richtung einsehbar und aufgrund der Ortsrandlage fur das Ortsbild von
gewisser Bedeutung. Aus den ubrigen Himmelsrichtungen ist die Einsehbar-
keit aufgrund der hier stockenden Gehdlze bzw. der Bestandsbebauung ein-
geschrankt bis gar nicht gegeben.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Die im sudlichen Plangebiet vorkommenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
spielen fur die Erzeugung regionaler Lebensmittel und als Bestandteil der re-
gionalen Landwirtschaft eine gewisse Rolle. Auch bei ordnungsgemafier Be-
wirtschaftung gehen von den landwirtschaftlichen Obstbauflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen aus. Die Geholzbestande stellen 6kologisch
hochwertige und asthetisch ansprechende Elemente dar. Die "Kirchstra3e" ist
darUber hinaus ein ausgewiesener Wanderweg der "Wanderregion Allgau -
Wanderwegenetz" und ein ausgewiesener Radweg "Landkreis Lindau (Boden-
see) - Wegenetz des Landkreises". Dem Plangebiet selbst kommt aufgrund
der Nutzung keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung (Spaziergange, Gassi-
Runden, etc.) durch die lokale Bevdlkerung zu.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund
(Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsflachen und die damit ein-
hergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich der Gehdlzbe-
stdnde vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Da die Gehdlze vom Amt
fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgau) als Wald einge-
stuft werden, ist ein entsprechender Ausgleich erforderlich. Dieser kann mit
dem erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich kombiniert werden. Die
im Nordwesten vorhandene kleinflachige Wiese geht im Zuge der Planung als
Lebensraum verloren. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens und den neu
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entstehenden Gartenflachen wird aber in dhnlichem Umfang eine dkologisch
vergleichbare Wiesenflache aus anspruchslosen, hdufigen Arten geschaffen.
Die in der Wiese stockende Hange-Birke (Betula pendula) kann als Solitdrbaum
vermutlich nicht erhalten werden. Um das Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten zu Uberprifen, wurde das Plangebiet von Biologen der Sieber
Consult GmbH untersucht. Bei konsequenter Umsetzung der im artenschutz-
rechtlichen Fachgutachten aufgeflhrten Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen sind weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch far
europaische Vogelarten oder Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtli-
nie die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG erflllt. Eine
Ausnahmeprifung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist somit nicht
erforderlich (siehe hierzu "Artenschutzrechtliches Fachgutachten zur Einbe-
ziehungssatzung "FI.Nr. 59" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom
12.09.2022). Die Flache verliert durch die Bebauung ihre — wenn auch vorbe-
lastete — Bedeutung im Biotopverbund. Durch die grinordnerischen Festset-
zungen (private Grunflache als Pufferzone, Pflanzliste mit ausschlieBlich
standortgerechten, heimischen Bdumen und Strauchern, Pflanzung von min-
destens 2 Strauchern pro 500 m? (angefangene) Grundstlcksflache) kénnen
die Auswirkungen auf das Schutzgut minimiert werden.

9.1.3.2 Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das nordlich hinter der "KirchstraBe" in etwa 10 m Entfernung gelegene Land-
schaftsschutzgebiet "WeiBensberger Weiher" (LSG-00450.01) Uberlappt sich
nicht mit dem Geltungsbereich. Beeintrachtigungen kénnen daher ausge-
schlossen werden. Die 6stlich in das Plangebiet hineinragende Gehdlze sind
gem. §30 BNatSchG als Biotop "Bachbegleitende Gehdlzsdume und Hecke
bei und norddstlich WeiBensberg" (Biotop-Nr.8424-0052-001) geschitzt. Um
eine Beeintrachtigung des Biotops zu vermeiden, wird ein Abstand von 10 m
eingehalten, welcher zugleich als private Grinflache festgesetzt wird. Alle
Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigungen des Biotops fUhren kénnen, sind verboten. Die baulichen An-
lagen durfen keine Auswirkungen auf die bestehenden Gehdlze im Bereich des
geschutzten Biotops wie (z.B. durch Verkehrssicherungspflichten oder den
Waurfbereich) haben. Darlber hinaus wird festgesetzt, dass fur die AuBenbe-
leuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstéandig insektendicht
eingekofferte LED-Lampen zuldssig sind. DarUber hinaus tragen die Ubrigen
grunordnerischen Festsetzungen (private Grunflache als Pufferzone, Pflanz-
liste mit ausschlieBlich standortgerechten, heimischen Baumen und Strau-
chern, Pflanzung von mindestens 2 Strduchern pro 500 m? (angefangene)
Grundstlcksflache) zu einer weiteren Minimierung der Auswirkungen bei.
Auch die Ufergehdlze entlang des Weihers sind geschltzte Biotope ("Wei-
Bensberger Weiher mit vorgelagerten Niedermoorresten und Fischzuchtan-
lage"; Biotop-Nr.8424-0051-001). Durch die oben beschriebenen grinordne-
rischen Festsetzungen kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
DarUber hinaus liegen im Wirkraum der Planung keine geschutzten Bestand-
teile von Natur und Landschaft.
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9.1.3.3

9134

9.1.3.5

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die mit der Planung ermdglichte Bebauung und die damit einherge-
hende Versiegelung werden die Funktionen der betroffenen Boden beein-
trachtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukorper bzw. Zu-
fahrtsflachen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die
versiegelten Flachen konnen nicht mehr als Standort fur Nutzpflanzen oder
die natUrliche Vegetation dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebens-
raum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen Be-
reichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsflachen
sind in geringen Umfang betroffen. Die GroBe der maximal versiegelbaren Fla-
che liegt insgesamt bei 1.300 m2. Durch die grinordnerischen Festsetzungen
(ausschlieBlich wasserdurchlassige Belage fur Stellplatze und untergeordnete
Wege) konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Der jenseits der nordlich angrenzenden "KirchstraBe" gelegene "WeiBensber-
ger Weiher" sowie der von diesem ausgehende, ostlich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches verlaufende "Motzacher Tobelbach" sind von der Planung
nicht betroffen. Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird
die Durchlassigkeit der anstehenden Boden flr Niederschlagswasser einge-
schrankt. Infolgedessen verringert sich unter Umstanden in geringem Umfang
auch die Grundwasserneubildungsrate. Spurbare Auswirkungen auf den loka-
len Wasserhaushalt sind jedoch aufgrund der geringen FlachengroBe
(max. Neuversiegelung 1.300 m?) nicht zu erwarten. Niederschlagswasser ist
vorrangig moglichst oberflachig Uber bewachsenen Oberboden zu versickern.
Durch die Planung fallen kinftig Abwasser im Gebiet an. Die Schmutzwasser-
beseitigung ist durch den Kanalanschluss an den Abwasserverband Bayeri-
scher Bodenseegemeinden mit Kldranlage in Lindau gesichert. Die Wasserver-
sorgung ist durch die Anschlussmaoglichkeit an die gemeindliche Wasserver-
sorgungsanlage mit Trinkwasserbezug Uber den Zweckverband Handwerks-
gruppe sichergestellt. Auch aufgrund der weitgehend ebenen Gelandelage ist
nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Durch
die grunordnerischen Festsetzungen (ausschlieBlich wasserdurchldssige Be-
l&ge fur Stellplatze und untergeordnete Wege) kdnnen die Auswirkungen auf
das Schutzgut reduziert werden.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmadglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr.7
Buchst.a und h BauGB):

Durch die Rodung der Geholzbestande entfallt deren Frischluftproduktion so-
wie die Iuftfilternde und temperaturregulierende Wirkung. Fur Kaltluftproduk-
tion bedeutsame Flachen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die Bebauung
sorgt kunftig fur eine erhdhte Warmeabstrahlung und damit far ein Ver-
schlechterung des Kleinklima. Im Zuge des kunftigen Anliegerverkehrs kommt
es zu einer geringflgigen und unerheblichen Schadstoffanreicherung in der
Luft. Durch die griinordnerischen Festsetzungen (private Grunflache als Puf-
ferzone, Pflanzung von mindestens 2 Strauchern pro 500 m? (angefangene)
Grundstucksflache) kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut minimiert
werden.
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9.1.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die geplanten Baukorper erfahrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen
Umfeldes eine Beeintrachtigung und verliert an Abwechslungs- und Struktur-
reichtum. FUr die entlang der "KirchstraBe" vorkommenden Rad- und Wander-
wege (siehe hierzu Schutzgut Mensch) geht die Flache hinsichtlich ihrer as-
thetischen Bedeutung (Ausblick auf die Gehdlzbestande) verloren. Die Bebau-
ung findet in einem aus sudwestlicher bzw. westlicher Richtung gut einsehba-
ren jedoch nicht exponierten Bereich statt und verlagert den sudlichen Orts-
rand geringflgig weiter in die freie Landschaft hinaus. Die Bedeutung der Fla-
che fur das Ortsbild geht im Zuge der Bebauung verloren. Durch die angren-
zende Bebauung besteht jedoch eine gewisse Vorbelastung des Landschafts-
bildes. FUr die angrenzenden, bereits bebauten Grundsticke ist mit einer ge-
ringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Aus-
blick auf die Gehdlzflache). Durch die grinordnerischen Festsetzungen (pri-
vate Grunflache als Pufferzone, Pflanzliste mit ausschlieBlich standortgerech-
ten, heimischen Baumen und Strduchern, Pflanzung von mindestens 2 Strau-
chern pro 500m? (angefangene) Grundsticksflache, Entwicklung einer als
Spritzmittelschutz dienenden Hecke am sudwestlichen Rand des Geltungsbe-
reiches) kédnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut minimiert werden.

9.1.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Die im sUdwestlichen Plangebiet vorkommenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen gehen im Zuge der Umsetzung des Vorhabens flur die Erzeugung regio-
naler Lebensmittel und als Bestandteil der regionalen Landwirtschaft dauer-
haft verloren. Gleiches gilt flr die Gehdlzbestande als 6kologisch hochwertige
und asthetisch ansprechende Elemente. Die "Kirchstral3e" als ausgewiesener
Wanderweg der "Wanderregion Allgdu — Wanderwegenetz" und als ausgewie-
sener Radweg "Landkreis Lindau (Bodensee) - Wegenetz des Landkreises"
bleibt vom Vorhaben unberiihrt. Anderungen fur die Erholungsnutzung (Spa-
ziergdnge, Gassi-Runden, etc.) ergeben sich bei Umsetzung des Vorhabens
nicht. Die auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung von den landwirt-
schaftlichen Obstbauflachen ausgehenden Larm-, Staub- und Geruchsimmis-
sionen mussen von den kdnftigen Anwohnern geduldet und entschadigungs-
los hingenommen werden. Zur Entwicklung einer als Spritzmittelschutz die-
nenden Hecke ist am sudwestlichen Rand des Geltungsbereiches eine zwei-
reihige, lickenlose, dichte Hecke (Reihenabstand und Pflanzabstand in der
Reihe jeweils 1,00 m) zu pflanzen. Der Gehodlzbestand muss eine Mindesthdhe
von 3,50 m Uber Erdgleiche der angrenzenden Obstanbaufldche einhalten und
innerhalb des Zeitraumes, in dem Pestizide ausgebracht werden, einen dich-
ten Wuchs besitzen.
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9.1.41

9.1.4.2

9.14.3

9.1.4.4

9.1.4.5

9.1.4.6

9.1.4.7

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage des Leitfa-
dens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen (Fortschreibung 2021).

Die in diesem Leitfaden aufgeflhrte Checkliste (Punkt 3.2, Abbildung 5) kann
nicht in allen Fragen mit "ja" beantwortet werden. Daher wird das Regelver-
fahren (Vorgehen in funf Arbeitsschritten gem. Punkt 3.3, Abbildung6) wie
nachfolgend dargelegt angewandt.

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
erfolgt anhand der Matrix Abb. 8 in Verbindung mit den Listen 1a bis 1c der
Anlage 1 des 0.g. Leitfadens wie folgt:

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Ein Teil des Plangebietes besteht aus Verkehrsflachen (befestigt, aber zumin-
dest teilweise wasserdurchldssig), intensiv bewirtschafteten Ackern, befes-
tigten Langerflachen, Obstplantagen, Weihnachtsbaumkulturen, Intensivgrin-
land und Park- und Grunanlagen mit Baumbestand mittlerer Auspragung. Fur
diese Bereiche ergibt sich eine Teilzuordnung zur Liste 1a, geringe Bedeutung.

Flr die im Gebiet vorkommenden standortgerechten Walder junger Auspra-
gung ergibt sich eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Boden: Es handelt sich weitestgehend um unbeeinflussten bzw.
geringflgig veranderten naturnahen Bodenaufbau. Es ergibt sich hieraus eine
Teilzuordnung zur Liste 1c, hohe Bedeutung.

Lediglich far die Bereiche der befestigten Lagerflache und der Verkehrsfla-
chen (befestigt, aber zumindest teilweise wasserdurchlassig) ergibt sich eine
Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.

Schutzgut Wasser: Es handelt sich um Fldchen mit hohem, intaktem Grund-
wasserflurabstand. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mitt-
lere Bedeutung.

Schutzgut Klima und Luft: Es handelt sich um Fldchen mit Klimaausgleichs-
funktion flr besiedelte Bereiche. Es ergibt sich hieraus eine Teilzuordnung zur
Liste 1c, hohe Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild: Es handelt sich um bisherige Ortsrandbereiche mit
bestehenden eingewachsenen Eingrinungsstrukturen. Es ergibt sich hieraus
eine Teilzuordnung zur Liste 1b, mittlere Bedeutung.
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9148

9.1.4.9

9.1.4.10

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Schaffung einer privaten Griunflache als Pufferzone (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Land-
schaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote flr die privaten Baugrund-
stlcke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut
Arten und Lebensraume)

— AusschlieBliches Zulassen von Laubgehélzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an éffentliche Flachen angrenzen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

— Landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermei-
dung von Schottergarten (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutz-
gut Wasser)

— AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig in-
sektendicht eingekofferte LED-Lampen (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Entwicklung einer als Spritzmittelschutz dienenden Hecke am sudwestli-
chen Rand des Geltungsbereiches als zweireihige, IUickenlose, dichte He-
cke (Reihenabstand und Pflanzabstand in der Reihe jeweils 1,00 m) (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume,
Schutzgut Mensch und Schutzgut Landschaftsbild)

Das Ermitteln des Umfangs der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen erfolgt
anhand der Matrix Abb. 8 des 0.g. Leitfadens:

Beeintrachti-
X gungsfaktor —
(GRZ oder 1)

Ausgleichs- _  Eingriffs- Wertpunkte
bedarf flache (m?) BNT

Planungs-
faktor

In den Bereichen mit geringer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird
der Ausgleich Uber den Wert von 3WP/m? und die Multiplikation mit dem Be-
eintrachtigungsfaktor von 1,0 als Indikator der Eingriffsschwere ermittelt.

In den Bereichen mit mittlerer Bedeutung der Biotop- und Nutzungstypen wird
der Ausgleich Uber den Wert von 8 WP/m? und die Multiplikation mit dem Be-
eintrachtigungsfaktor von 1,0 als Indikator der Eingriffsschwere ermittelt
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9.1.411 Der Ausgleichsbedarf wurde wie folgt ermittelt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (m2) Bewertung Eingriffsfaktor Aus-

(WP) gleichs-

bedarf

(WP)

- Verkehrsflachen 40 - - -
(befestigt)**

|:| Intensiv bewirtschaftete Acker 105 3 1,0 315

|:| Intensiv bewirtschaftete Acker** 18 - - -

- Befestigte Langerflachen 80 3 10 240

- Obstplantage 35 3 1,0 105

- Weihnachtsbaumkulturen 232 3 1,0 696

- Standortgerechte Walder junger 238 8 1,0 1.904
Auspragung

- Erhalt standortgerechter Walder 269 - - -

junger Auspragung
|:| Intensivgrinland** 98 - - -
|:| Park- und Grinanlagen mit 746 3 1,0 2.238

Baumbestand mittl. Auspragung /
Intensivgranland

Summe 1.861 5.498

**interne AusgleichsmaBnahme1 (siehe Ziffern 2.3 und 3.2)
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Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung versickerungs- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bo- Festsetzung
fahiger Beldge dens durch Verwendung versicherungsfahi- nach §9 Abs.1

ger Belége Nr.20 BauGB
Beschrankung Beleuchtung Verringerung moglicher Beeintréchtigungen Festsetzung
und PV-Anlagen durch Lockwirkung oder optische Stérungen nach § 9 Abs.1

der Fauna im Umfeld der Planung Nr.20 BauGB
Entwicklung einer als Spritz- Verringerung der Wirkungen auf umliegende Festsetzung

mittelschutz dienenden He- Lebensraume, Verbesserung des Kleinklimas,
cke am sudwestlichen Rand Einbindung des Baugebietes in die Land-
des Geltungsbereiches als  schaft

zweireihige, lickenlose,

dichte Hecke

Pflanzungen auf den priva- Naturnahe Gestaltung der unbebauten Berei-

ten Grundsticken che der privaten Grundstlicke, Schaffung von
Ersatzlebensrdumen, Verringerung der Wir-
kungen auf umliegende Lebensraume, Ver-
besserung des Kleinklimas, Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft

nach § 9 Abs.1
Nr.25a BauGB

Festsetzung
nach § 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB

Summe (max. 20 %)

10 %

Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte)

4.948
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9.1.4.12

9.1.4.13

9.1.4.14

Die Entwicklung des MaBnahmenkonzeptes erfolgt auf der Grundlage der Ab-
bildung 10 des o0.g. Leitfadens. Die AusgleichsmaBnahmen befinden sich in-
nerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches auf den FI.-Nrn. 59 und 129 der
Gemarkung WeiBensberg.

Durch das Vorhaben wird 238 m? Wald gerodet. Durch die vorgesehenen Aus-
gleichspflanzungen (siehe nachfolgend AusgleichsmaBnahmen1 und 2), wer-
den die gerodeten Bestande ausgeglichen. Dies ist mit dem Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten, Kempten abgestimmt.

AusgleichsmaBnahme 1 (intern, Abgrenzung siehe Planzeichnung):

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt
Lindau und dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kempten,
kann ein Teil des Ausgleichsbedarfs innerhalb des Geltungsbereiches auf Fl.-
Nr.59 (Gemarkung WeiBensberg) umgesetzt werden (siehe T-Flache in der
Planzeichnung unter Ziffer 2.3).

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzusetzen:

— In dem Bereich ist die Pflanzung von Strauchern und Baumen in einer an-
gemessenen Durchmischung umzusetzen. Die Stréucher sind dabei aus-
schlieBlich am stdwestlichen Randbereich zu pflanzen, die Bdume im rest-
lichen Bereich der Flache.

— Zwischen den zu pflanzenden Gehdlzen ist ein Pflanzabstand von 1Meter
einzuhalten. Die Anordnung der zu pflanzenden Geholze kann dabei zur Er-
reichung eines naturnahen Erscheinungsbildes von einer strikt linearen
Struktur abweichen.

— Aus Grunden der Artenvielfalt sind mindestens drei verschiedene Strauch-
arten und sechs verschiedene Baumarten in einem angemessenen Mi-
schungsverhaltnis zu verwenden. Dabei sind ausschlieBlich Arten aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung"
zuladssig. Die Geholze mussen gemaR Herkunftsnachweis gebietsheimisch
sein.

— Bei Abgang sind die Bdume aus artenschutzrechtlichen Grinden bevorzugt
als Totholz stehen zu belassen. Sofern eine Entnahme abgestorbener
Baume aus Grunden der Sicherungspflicht unabdingbar werden sollte, sind
diese zeitnah durch eine Neupflanzung zu ersetzen. Abgehende Straucher
sind ebenfalls durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Entnahme einzelner
Geholze muss zwischen dem 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln erfolgen, um Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden.

— Einfriedungen (z.B. Zaune) sind innerhalb der Ausgleichsflache nicht zulas-
sig.

— Die Ausgleichsflache ist fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten.
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9.1.415 AusgleichsmaBnahme 2 (extern, Abgrenzung siehe Ziffer 3.3):

Bei der externen AusgleichsmaBnahme handelt es sich um intensiv genutztes
Grlnland auf der FI.-Nr. 59 (Gemarkung WeiBensberg), welches aufgrund der
Nutzung artenarm ausgepragt ist.

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzusetzen:

In dem Bereich ist die Pflanzung von Strauchern und Baumen in einer an-
gemessenen Durchmischung umzusetzen. Die Stréaucher sind dabei aus-
schlieBlich am westlichen Randbereich zu pflanzen, die Baume im restlichen
Bereich der Flache.

Zwischen den zu pflanzenden Gehodlzen ist ein Pflanzabstand von 1Meter
einzuhalten. Die Anordnung der zu pflanzenden Gehdlze kann dabei zur Er-
reichung eines naturnahen Erscheinungsbildes von einer strikt linearen
Struktur abweichen.

Aus Grunden der Artenvielfalt sind mindestens drei verschiedene Strauch-
arten und sechs verschiedene Baumarten in einem angemessenen Mi-
schungsverhaltnis zu verwenden. Dabei sind ausschlieBlich Arten aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung"
zulassig. Die Geholze missen gemaR Herkunftsnachweis gebietsheimisch
sein.

Bei Abgang sind die Bdume aus artenschutzrechtlichen Grinden bevorzugt
als Totholz stehen zu belassen. Sofern eine Entnahme abgestorbener
Baume aus Grunden der Sicherungspflicht unabdingbar werden sollte, sind
diese zeitnah durch eine Neupflanzung zu ersetzen. Abgehende Straucher
sind ebenfalls durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Entnahme einzelner
Geholze muss zwischen dem 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von
Voégeln erfolgen, um Verbotstatbestande im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden.

Einfriedungen (z.B. Zaune) sind innerhalb der Ausgleichsflache nicht zulds-
sig.

Die Ausgleichsflache ist fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten.

9.1.4.16 AusgleichsmaBnahme 3 (extern, Abgrenzung siehe Ziffer 3.4):

Bei der externen AusgleichsmaBnahme handelt es sich um intensiv genutztes
Grunland auf der FI.-Nr.129 (Gemarkung WeiBensberg), welches aufgrund der
Nutzung artenarm ausgepragt ist.

Folgende MaBnahmen sind auf der Flache umzusetzen:

Der Bereich ist in den ersten 5 Jahren durch 3 bis 4-schurige Mahd auszu-
hagern. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Dinge- und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten.

Nach Ablauf der 5 Jahre zur Aushagerung der Flachen ist zur Erhéhung der
Artenvielfalt bevorzugt die Methode der Mahdgutibertragung von lokalen
Spenderflachen anzuwenden:

- Sofern im gleichen Naturraum der Ausgleichsflache geeignete Spen-
derflachen vorhanden sind, kann geméaB der Anleitung im Leitfaden
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"Transfer — Artenanreicherung im Wirtschaftsgrinland" der Bayeri-
schen Landesanstalt fur Landwirtschaft (LfL) vom September 2018
eine Mahdgutubertragung durchgeftihrt werden (siehe hierzu Ziffer 4
des Leitfadens). Die Abstimmung geeigneter Spenderflachen ist mit der
unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Lindau durchzufthren.
Der zustandige Landschaftspflegeverband Lindau-Westallgau e.V.
kann nach Beauftragung Ausfuhrender der MaBnahme sein. Sofern ge-
eignete Spenderflachen kleiner als die Ausgleichsflache ausfallen, ist
die Mahdgutubertragung so oft durchzuflhren, bis die gesamte Aus-
gleichsflache mit dem zu Ubertragenden Mahdgut abgedeckt wurden.

- Sollte keine MahdgutUbertragung maoglich sein, ist in begrindeten Fal-
len das Verwenden von autochthonen Saatgutmischungen mit mindes-
tens 20 verschiedenen krautigen Pflanzenarten (Einjahrige, Zweijah-
rige, Graser) zulassig. Voraussetzung fur die Verwendung von autoch-
thonem Saatgut ist der Abgleich mit der Positivliste flr das Ursprungs-
gebiet. Die Saatgutmischung ist vorab zwingend mit der Unteren Na-
turschutzbehodrde im Landratsamt Lindau abzustimmen. Zur Ausbrin-
gung des Saatgutes ist nach Auswahl der geeigneten Saatgutmischung
auf der Ausgleichsflache ein Ansaat-Streifen anzulegen. Auch hier ist
der Leitfaden "Transfer — Artenanreicherung im Wirtschaftsgrinland"
der Bayerischen Landesanstalt fur Landwirtschaft (LfL) vom Septem-
ber 2018 anzuwenden (siehe hierzu Ziffer 5 des Leitfadens). Die Aus-
richtung des Ansaat-Streifens ist quer zu Bearbeitungsrichtung anzu-
legen, also in West-Ost-Ausrichtung. Der Ansaat-Streifen muss min-
destens 25 % der Ausgleichsflache betragen.

— Nach Durchfuhrung der MaBnahme zur Erhéhung der Artenvielfalt ist die

Flache durch 2-schirige Mahd zu pflegen. Der Mahd-Zeitpunkt kann witte-
rungsbedingt variieren, wobei die 1. Mahd nicht vor dem 15. Juni durchzu-
flhren ist. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Auf Dinge- und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten. Die Dauer der Herstellungs- und der Entwick-
lungspflege wird von Seiten der unteren Naturschutzbehérde mit max.
10 Jahre festgelegt.

9.1.4.17 Die Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs des Schutzgutes Arten
und Lebensraume erfolgt anhand der Matrix in Abbildung11 des o.g. Leitfa-

dens:
Aufwertung
. Prognosezustand nach Ent-
Ausgleichs-  _ . 2 . . —
umfang = Flache (m?) X wicklungszeit Ausgangszustand
(*Abschlag timelag)
. Gemeinde WeiBensberg - Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59"
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9.1.418 Die Bewertung der AusgleichsmaBnahmen ist in der folgenden Tabelle aufge-

fUhrt:
Ausgangszustand nach Prognosezustand nach .
. . AusgleichsmaBnahme
BNT Liste BNT Liste 9
S
* — < 2
a a = o 8
2 = s 5 E
(o)) c =2
=2 =2 c S 2
5 S 2 o G
£ s [ © @
2 2| 2 2 5 2 % Pz
Q [y Q [y o) S c S =
O Bezeichnung @ O Bezeichnung o L < w < =
AusgleichsmaBnahme 1, intern (FI.-Nr. 59, Gemarkung WeiBensberg)
G171 Intensivgrinland 3 L61 Sonstige stand- 6 98 3 0 294
ortgerechte
Laub(misch)wal-
der, junge Aus-
pragung
V12 | Verkehrsflachen 1 L61 Sonstige stand- 6 40 5 1,5 300
(befestigt) ortgerechte
Laub(misch)wal-
der, junge Aus-
pragung
A1l | Intensiv bewirt- 2 L61 Sonstige stand- 6 18 4 0 72
schafte Acker ortgerechte
Laub(misch)wal-
der, junge Aus-
pragung
Zwischensumme 156 666
AusgleichsmaBnahme 2, extern (FI.-Nr. 59, Gemarkung WeiBensberg)
G11 Intensivgrinland 3 L6171 Sonstige stand- 6 82 3 0 246
ortgerechte
Laub(misch)wal-
der, junge Aus-
pragung
Zwischensumme 82 246
AusgleichsmaBnahme 3, extern {FI.-Nr.129, Gemarkung WeiBensberg)
G1 Intensivgrinland 3 | G214 Artenreiches Ex- 12 449 9 0 4.041
(intern) tensivgrinland
Zwischensumme 449 4.041
Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 4.953
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Summe Ausgleichsbedarf (Wertpunkte) 4.948

Summe Ausgleichsumfang (Wertpunkte) 4.953

Differenz (=Ausgleichstberschuss) ~0

9.1.4.19 Die Schutzguter Boden und Flache, Wasser und Klima und Luft werden durch
die AusgleichsmaBnahme ebenfalls ausreichend berlcksichtigt.

9.1.4.20 Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild wird durch die inter-
nen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, insbesondere die Ein- und
Durchgrinung der Planung, ebenfalls ausgeglichen.

9.1.4.21 Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB und der
Erstellung des Konzeptes zur Grinordnung wird der Eingriff vollstandig inner-
halb und auBerhalb des Plangebietes auf den FI.-Nrn. 59 (intern) und 129 (ex-
tern) der Gemarkung WeiBensberg ausgeglichen.
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10 Begrindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

10.1 Ortliche Bauvorschriften
10.1.1  Regelungen Uber die Gestaltung der Gebaude

10.11.1  Die Dachform fur den Hauptbaukdrper beschrankt sich auf das Satteldach.
Diese Dachform entspricht den landschaftlichen und o6rtlichen Vorgaben. Die
bestehenden Gebdude im angrenzenden Bereich weisen insgesamt eine ho-
mogene Dachlandschaft auf, bei der das Satteldach eine pragende Rolle
spielt. Dieses einheitliche Erscheinungsbild aufzugeben, wirde somit den bis-
herigen Entwicklungsvorstellungen widersprechen. Da die einzubeziehenden
Fldchen zu der vorhandenen Siedlungsstruktur hinzutreten sollen, ohne als
Fremdkorper zu erscheinen, ist eine pragende Wirkung von Satteldachern von
besonderer Bedeutung.

10.1.1.2 Das Spektrum fur Dachneigungen entspricht den ortsiblichen und land-
schaftstypischen Vorgaben.

10.1.1.3  Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikan-
lagen auf geneigten Dachern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf
den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffene Regelung schlieBt
eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angeflihrte Abstand bis
max. 0,40m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw.
Photovoltaikanlage zu messen.
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1

Begrindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

1.1.1.1  Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstickstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.21 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GréBe der einzubeziehenden Flachen nicht erkennbar.
Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusatzlichen Einwohner
bzw. Einrichtungen zu versorgen.

1.1.2.2 FUr die bereits bebauten Grundstlcke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick).

11.2 ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.21.1  Flache des Geltungsbereiches: 0,19 ha

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: 6ffentliche Entwasserungseinrich-
tung der Gemeinde WeilBensberg.

11.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Wasserversorgung
Handwerksgruppe, Sigmarszell

11.2.2.3 Die Loéschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.

1.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitatsgenossenschaft Schlach-
ters, Sigmarszell

11.2.2.5 Gasversorgung durch: Thuga Energienetze GmbH, Betriebsstelle Wangen,
Wangen

11.2.2.6  Mullentsorgung durch: Zweckverband fur Abfallwirtschaft, Kempten

Seite 49 Gemeinde WeiBensberg - Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59"

Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 28.08.2023



1.2.27

1.3
11.3.1

1.3

Durch die Einbeziehungssatzung "FI.-Nr.59" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Ver-
kehrsflachen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend
dimensioniert und funktionsfahig.

Zuséatzliche Informationen
Plananderungen

Far die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
11.05.2023) zur Verdeutlichung der moglichen Anderungen ausgearbeitet. Die
in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschllsse im Rah-
men der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihr-
liche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates
bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
15.06.2023 enthalten):

— Ergénzung der Festsetzung zur "Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; in-
terne Ausgleichsflache/AusgleichsmaBnahme 1;" unter Ziffer 2.3

— Streichung von Arten, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im Obst-
und Ackerbau gelten, aus der Pflanzliste unter Ziffer 2.8

— Ergénzung der Festsetzung zur "Umgrenzungen der Flachen flr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" unter Ziffer 2.9

— Redaktionelle Anpassung der AusgleichsmaBnahme 3 unter Ziffer3 und
Ziffer 9.1.4.16 der Begrindung

— Aufnahme eines Hinweises Uber die Gultigkeit der gemeindlichen Stell-
platzsatzung

— Anderungen und Ergénzungen bei der Begriindung
— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

11.3.1.2 FUr die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-

reits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
28.08.2023) zur Verdeutlichung der moglichen Anderungen ausgearbeitet.
Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten die-
ser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte
(ausfuhrliche Abwéagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Ge-
meinderates bzw. der Sitzungsvorlage der o6ffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 12.10.2023 enthalten):

— Redaktionelle Anderung der Festsetzung "Umgrenzungen der Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes"

— Redaktionelle Anderungen bei der Begriindung
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12 Begrindung - Bilddokumentation

Blick entlang der "Kirch-
straBe" mit dem Plange-
biet links im Bild; er-
kennbar ist die beste-
hende dichte Begrunung

Blick auf die nordwest-
lich angrenzende Be-
bauung von "Rothkreuz"

[ = 74
Blick auf den sudlich an- Ny ‘.
grenzenden Obstanbau
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

13.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
20.10.2022. Der Beschluss wurde am 09.12.2022 ortsublich bekannt ge-
macht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.1BauGB) mit
offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
wurde abgesehen (gem. §34 Abs.6 Satz1 BauGB i.V.m. §13 Abs.2 Nr.1
BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.03.2023 bis 14.04.2023
(Billigungsbeschluss vom 20.10.2022; Entwurfsfassung vom 20.10.2022; Be-
kanntmachung am 03.03.3023) sowie in der Zeit vom 03.07.2023 bis
04.08.2023 (Billigungsbeschluss vom 15.06.2023; Entwurfsfassung vom
11.05.2023; Bekanntmachung am 23.06.2023) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
eines Termines am 23.09.2021 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert
(gem. §4 Abs.1 BauGB).

Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
27.02.2023 (Entwurfsfassung vom 20.10.2022; Billigungsbeschluss vom
20.10.2022) sowie mit Schreiben vom 19.06.2023 (Entwurfsfassung vom
11.05.20283; Billigungsbeschluss vom 15.06.2023) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
12.10.2023Uber die Entwurfsfassung vom 28.08.2023.

WeiBensberg, den ...,

(Hans Kern, 1. Burgermeister)
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13.5 Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59" in der Fas-
sung vom 28.08.2023 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
12.10.2023 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

WeiBensberg, den ...........
(Hans Kern, 1. Blrgermeister)

13.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ...........c........ ortsublich bekannt gemacht.
Die Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit
Begrindung fur jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

WeiBensberg, den ............
(Hans Kern, 1. Blrgermeister)
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Plan aufgestellt am: 20.10.2022
Plan geandert am: 11.05.2023
Plan geandert am: 28.08.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung M. A. Johanna Kiechle
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Immissionsschutz Dipl.-Ing. Laura Brethauer
Artenschutz M. Sc. Gregor Wolf

Verfasserin:
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Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstéandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.

Gemeinde WeiBensberg - Einbeziehungssatzung "FI.-Nr. 59"

Seite 54 Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 28.08.2023



