Gemeinderatssitzung vom 16.09.2021 @

Gemeinde Sigmarszell

Niederschrift
uber die 18. offentliche Sitzung des
Gemeinderates Sigmarszell am 16.09.2021 um 19:30 Uhr
In der Turnhalle im Haus des Gastes in Schlachters

Samtliche Mitglieder des Gemeinderates sind ordnungsgemaln geladen.

Vorsitzender: Erster Burgermeister Jorg Agthe

Anwesend sind:

Ehrle, Nina

Gsell, Theresia

Hagen, Markus

Krepold, Bernhard (betritt den Sitzungssaal 19:40 Uhr)
Kurzemann, Erich

Kurzemann, Norbert

Radler, Martin

Seigerschmidt, Sebastian

Stohr, Silke

Entschuldigt sind: Breyer, Paul (Urlaub)
Miller, Rene (gesundheitliche Griinde)
Hartmann, Jurgen (Urlaub)
Herwig, Jan (beruflich verhindert)
Kael3, Ute (privater Termin)

Unentschuldigt sind:

SchriftfUhrerin:

Bianka Stiefenhofer

Sonstige Anwesende:

Herr Rehmann vom Planungsbuiro Sieber Consult (von 19:30 bis 20:05 Uhr), Frau Eberhardt
(Presse), Burger und Birgerinnen der Gemeinde Sigmarszell,

Anlage zu Top 2: Baugebiet ,An der Wiesenstral3e“ Schlachters: Abwagung der
Stellungnahmen
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Erster Burgermeister Jorg Agthe eroffnet die Sitzung. Er stellt die ordnungsgemélie Ladung der
Gemeinderatsmitglieder sowie die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest. Die Tagesord-
nung wird einstimmig genehmigt.

Vor dem Einstieg in die Tagesordnung gibt BM Agthe bekannt, dass diese 18. 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates Sigmarszell unter den aktuell geltenden Corona-Bestimmungen der Bayeri-
schen Staatsregierung stattfindet und erlautert die Details. Weiter gelte fur die gesamte Sitzung,
dass die Abstandsregelungen in der geschaffenen Sitzordnung zu wahren sind und auf den We-
gen im Haus des Gastes eine Mund- und Nasenbedeckung zu tragen ist. Desinfektionstiicher
und -mittel sollen entsprechend den Vorschriften genutzt werden. Er weist die Zuhdrer darauf hin,
dass wahrend der gesamten Sitzung eine Mund- und Nasenbedeckung zu tragen ist. Weiter weist
er die Gemeinderatsmitglieder darauf hin, dass eine Mund- und Nasenbedeckung zu tragen ist,
die nur fur die Dauer einer Wortmeldung abgenommen werden darf.

Herr Agthe teilt weiter mit, dass die Sitzung des Gemeinderates Sigmarszell gemal3 entsprechen-
dem Passus’ der Geschaftsordnung des Gemeinderates Sigmarszell fir die Protokollfiihrung ton-
aufgezeichnet werde. Er fragt, ob es Einwénde von Seiten des Gemeinderates, der Presse oder
der Burgerschaft gegen eine Tonaufzeichnung der Sitzung gebe. Es werden keine Einwénde er-
hoben.

Tagesordnung - 6ffentlicher Teil -:

1. Genehmigung der Niederschrift vom 19.08.2021
2. Baugebiet ,An der WiesenstralRe” Schlachters:

a. Vorstellung der Abwéagung der Stellungnahmen, welche im Rahmen der Beteiligung
eingegangen sind, durch Herrn Rehmann und Frau Backes vom Planungsbtiro Sieber
Consult

b. Beratung und Beschlussfassung tber einen Abwéagungs- und Billigungsbeschluss
3. Baugebiet ,Sonnalpstrale” Niederstaufen:

a. Vorstellung des Vorschlages fur ein Vergabemodell fur Bauplatze des Baugebiets
SonnalpstralRe (sog. ,Einheimischenmodell®)

b. Anregung aus dem Gemeinderat zu einem kombinierten Vergabemodell aus
»-Einheimischenmodell“ und ,,Ansiedelungsmodell*

c. Beratung und Beschlussfassung Uber das weitere Vorgehen

4. Vollzug der Wassergesetze: Unterquerung der Leiblach im Bereich der Flurnummern 276/4
und 251/9 Gemarkung Niederstaufen mit drei Schutzrohren fir eine LWL-Kabelverlegung
durch die Emch + Berger GmbH — Beratung und Beschlussfassung Uber die Abgabe einer
Stellungnahme

5. Bekanntgaben und Anfragen

Beschlussfahiges Gremium am Ratstisch zu Beginn der Sitzung: 9
Beginn der Sitzung: 19:30 Uhr
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift vom 19.08.2021

BM Agthe erkundigt sich, ob es zur Niederschrift vom 19.08.2021 noch Fra-
gen oder Anderungsbedarf gibt.
Dies ist nicht der Fall.

Beschluss:
Der Gemeinderat Sigmarszell genehmigt die Niederschrift vom 19.08.2021.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

TOP 2 Baugebiet ,,An der WiesenstraBe“ Schlachters:
a. Vorstellung der Abwagung der Stellungnahmen, welche im Rahmen
der Beteiligung eingegangen sind, durch Herrn Rehmann und Frau
Backes vom Planungsbiro Sieber Consult
b. Beratung und Beschlussfassung lber einen Abwagungs- und
Billigungsbeschluss

Lageplan:
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BM Agthe gibt den derzeitigen Sachstand bekannt und erteilt allgemeine In-
formationen zum Baugebiet. Er &ulRert sich positiv ber die Gesamtentwick-
lung des Vorhabens und tbergibt im Anschluss an Herrn Rehmann vom Pla-
nungsbiro Sieber Consult. Da Herr Rehmann die fachlichen Erlauterungen
zu der Abwagung der Stellungnahmen alleine vorzunehmen vermag, nimmt
Frau Backes vom Planungsburo Sieber Consult, anders als in der Sitzungs-
ladung angekindigt, an der heutigen Sitzung nicht teil.

Herr Rehmann erlautert die Abwagung der Stellungnahmen anhand seiner
Prasentation (siehe Anlage). Im Anschluss geben Herr Rehmann und BM
Agthe den Ratsmitgliedern Mdglichkeit fir Fragen. Aus Sicht des Gremiums
wurden in der Abwagung alle offenen Fragen erschopfend beantwortet. BM
Agthe fahrt fort und gibt einen kurzen Einblick hinsichtlich des Artenschutz-
berichtes, der bei der letzten Auslage seitens des Biros Sieber nicht den
Unterlagen beigefligt wurde, weshalb eine erneute Auslage erforderlich
wurde. Die zusatzliche Auslage sei aber fur die Planungsmoglichkeiten der
zukunftigen Bauherren vorteilhaft, weil diese nun die schutzbedurftigen
R&aumlichkeiten zu drei Seiten hin orientieren durften. Weiter gibt er bekannt,
dass keine seltenen Tierarten gefunden wurden. Herr Rehmann bedauert,
dass seinem Buro beim letzten Mal der Fehler unterlaufen ist, als der Arten-
schutzbericht nicht beigelegt wurde. Sei Biro werde die Kosten fur diesen
Fehler Ubernehmen.

BM Agthe fragt, ob es hierzu noch Fragen oder Anmerkungen gibt.

Da dies nicht der Fall ist, kommt es zur Verlesung der Beschlisse.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Sigmarszell macht sich die Inhalte der
Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 24.06.2021 zu eigen.

Fur die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der
moglichen  Anderungen  ausgearbeitet. Die vom  Gemeinderat
vorgenommenen  Anderungsbeschliisse im  Rahmen der nun
vorgenommenen Abwéagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 24.08.2021. Da
die Grundziige der Planung von den Anderungen und Ergéanzungen nicht
berthrt sind, wird gem. 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB bestimmt, dass die
Einholung der Stellungnahmen beziglich der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange auf die von den Anderungen oder Erganzungen
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt
wird. Gemall 8 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird zudem bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen (einschlief3lich
des Artenschutzrechtlichen Kurzberichts vom 15.06.2021) abgegeben
werden konnen. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf zum
Bebauungsplan "An der Wiesenstral3e" in der Fassung vom 24.08.2021
offentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange einzuholen (Beteiligung der Behdrden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen:10
Nein-Stimmen:0
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Baugebiet ,,SonnalpstraBe“ Niederstaufen:

a. Vorstellung des Vorschlages fur ein Vergabemodell fir Bauplatze
des Baugebiets Sonnalpstrafe (sog. ,,Einheimischenmodell®)

b. Anregung aus dem Gemeinderat zu einem kombinierten
Vergabemodell aus ,,Einheimischenmodell* und
»Ansiedelungsmodell*

c. Beratung und Beschlussfassung uber das weitere Vorgehen

BM Agthe fasst das bisherige Vorgehen zusammen und erlautert warum die
Schaffung eines Einheimischenmodells sinnvoll und notwendig ist.

Er erlautert die Grundsatze der Vergabekriterien und des Punktesystems.
Hierzu merkt er an, dass gem. des Urteils des Européischen Gerichtshofes,
die sozialen Kriterien mit mindestens 50 % (und maximal 100 %) zu gewich-
ten sind; Ortsbezugskriterien dirfen mit maximal 50 % (und minimal mit 0%)
gewichtet werden. Des Weiteren gibt es in einem Einheimischenmodell obli-
gatorisch Obergrenzen beziglich der Einkiinfte und des Vermégens der Be-
werber, weil die Baugrundstiicke in einem Einheimischenmodell subventio-
niert vergeben werden, also unter dem Verkehrswert verauf3ert werden.
Dies dirfe die Kommune nur, wenn Sie die Sozialkriterien mit mindestens
50% gewichte.

Bezugnehmend auf Buchstabe b des Top 2 teilt BM Agthe mit, dass alter-
nativ zum Einheimischenmodell auch ein Verkehrswert- oder Bieterverfah-
ren denkbar ware. Bei diesen Verfahren sei zu beachten, dass die Grund-
stiicke jedoch nicht unter Wert verau3ert werden dirfen und dass die
Vergabe diskriminierungsfrei erfolge.

Herr May hat hierzu auch Herrn Simon vom Bayerischen Gemeindetag be-
fragt. Herr May teilt mit, dass laut Herrn Simon die Schwierigkeit darin be-
steht, dass je geringer der Verkaufspreis ist, umso strenger mussten die
EU-Richtlinien fur ein Einheimischenmodell eingehalten werden. Sofern das
Gremium zu dem Schluss kame, dass die Einkommensgrenze eine
Vergabe der Grundstiicke verhindert, kbnnte man den Quadratmeterpreis
auf den Verkehrswert anheben und auf die Einkommensgrenze verzichten.
An den Sozial- und Ortsbezugskriterien wirde man aber festhalten.

BM Agthe erganzt, dass es wichtig sei, die zur Verauf3erung anstehenden
Grundstlcke vor Spekulation zu schitzen. Gemal einem entsprechendem
Passus im Einheimischenmodell behélt sich die Gemeinde ein Wieder-
kaufsrecht bzw. eine Aufzahlungsverpflichtung in bestimmten Fallen (un-
wahre Angaben, Eigennutzungs-/Veraulierungsbeschrankung, Bau- und
Bezugsverpflichtung) vor. Diese Einschrankungen sind jedoch so nicht bei
einem Vergabeverfahren zum Verkehrswert ohne Sozialkriterien moglich.

Auf Ruckfrage eines Gremiumsmitgliedes teilt BM Agthe mit, dass auch ein
Mix aus Einheimischenmodell und Verkehrswert-/Bieterverfahren moglich
ware. Eine Kombination wurde von Seiten des Gemeinderates angeregt.
Daruiber soll nach gemeinsamer Diskussion und Uberarbeitung des Einhei-
mischenmodells mit dem Gemeinderat entschieden werden.
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Da keine weiteren Fragen oder Anmerkungen bestehen beginnen BM
Agthe und Herr May mit der Vorstellung des Vorschlags zum Einheimi-
schenmodell, welcher erstmals in der Gemeinderatssitzung vom
19.08.2021 beraten und beschlossen wurde. Gemeinsam stellen sie die
einzelnen Abschnitte vor und geben nach jedem Abschnitt die Méglichkeit
fur Ruckfragen und Anmerkungen.

Erforderliche Anderungen werden im Laufe der Sitzung beratschlagt, abge-
stimmt und im Vorschlag zum Einheimischenmodell entsprechend ver-
merkt. Zuséatzlich wird die, durch Rechtsanderung, veréanderte Héhe des
Kinderfreibetrags an den betreffenden Stellen angepasst.

Vergaberichtlinie fir die Zuteilung von gemeindeeigenen Baugrundstiicken
im Baugebiet ,SonnalpstraBe* nach dem Einheimischenmodell, allgemei-
nes/reines Wohngebiet, in der Gemeinde Sigmarszell

Hinweis: Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mannlicher und
weiblicher Sprachformen verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermal3en fir alle
Geschlechter (m/w/d).

Die Gemeinde Sigmarszell hat im Bebauungsplangebiet ,Sonnalpstrale“ 19 Bauplatze, davon 5
im allgemeinen Wohngebiet und 14 im reinen Wohngebiet, zu baureifem Land entwickelt.

12 von diesen werden nach dem Einheimischenmodell vergeben. Das Vergabeverfahren dieser
Platze wird mit dieser Vergaberichtlinie geregelt. Die Vergabe erfolgt entsprechend den ,Leitli-
nien fir die Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rah-
men des sogenannten Einheimischenmodells®. Die Leitlinien wurden aus Anlass eines EUGH-
Urteils zum angewandten Einheimischenmodell zwischen der Européaischen Kommission, dem
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der Bayerischen
Staatsregierung ausgearbeitet.

Unter Berlcksichtigung der Grundrechte, u.a. des Grundrechts auf Freiztgigkeit, dient das Ein-
heimischenmodell dazu, die Ziele der Gemeinde umzusetzen und bei der Vergabe von gemein-
deeigenen Baugrundstiicken insbesondere auch einkommensschwacheren und weniger begu-
terten Personen und Familien der 6rtlichen Bevdlkerung zu berticksichtigen und somit den Erwerb
angemessenen Wohnraums flr eine Eigennutzung zu ermdglichen.

Um entsprechend den Vorgaben der o0.g. Leitlinien eine gerechte und nachvollziehbare Vergabe
nach dem Einheimischenmodell sicherzustellen, erfolgt diese nach folgenden grundséatzlichen
Kriterien:

1. Bedurftigkeit der Antragsteller nach sozialen Kriterien.

2. Bezug der Antragsteller zur Gemeinde Sigmarszell unter Berlcksichtigung der verstrichenen
Zeitdauer

- seit Begruindung des Erstwohnsitzes in der Gemeinde Sigmarszell,

- seit der Auslibung eines ehrenamtlichen Engagements in der Gemeinde Sigmarszell.

3. Bedurftigkeit der Antragsteller nach Vermodgen und Einkommen.
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Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 16.09.2021 Gber die Vergabe
der gemeindeeigenen Baugrundsticke im allgemeinen/reinen Wohngebiet des Baugebietes
»~oonnalpstralle“ beraten und beschlossen, die Zuteilung von 12 gemeindeeigenen Platzen ent-
sprechend dieser Vergaberichtlinie vorzunehmen. 3 Bauplatze werden nach dem Verkehrswert
vergeben.

Die Vergaberichtlinie ist tber die Homepage der Gemeinde kostenlos abrufbar. Ein schriftliches
Exemplar der Richtlinie samt Anlagen ist gegen eine Schutzgebuhr in Hohe von 10 € im Rathaus
erhéaltlich oder kostenlos einsehbar.

Inhaltstibersicht

A. Allgemeine Informationen und Hinweise zum Vergabeverfahren...................... 8
1. Allgemeines zum Vergabeverfahren ..o i 8
2. Bewerbungsunterlagen und Bebauungsplan ,Sonnalpstrale’.............ccc.......... 9
3. Bewerbungsfrist und AbDQabe ........ccouuiiiiiiii i 10
4. Gultigkeit der Vergaberichtlinie und festgelegter Sichtung........ccccceeeevevveeeenes 10
5. Kaufpreise der BaUPIAIZE ...........eeviieiii et 11
6. Ansprechpartner der GEMEINAE .........vieiiiiiiiiieeeeeeee e e 11
B. Voraussetzungen und Bedingungen des Vergabeverfahrens......................... 11
1. Antragsberechtigte PEIrSONEN........ccuuiiiiiiiiiiie e e 11
2. Einkommensgrenze der antragsberechtigten Personen ..........cccccceeeevevvneeenens 12
3. Vermogensgrenze der antragsberechtigten Personen........cccccceeevevveeevvnneennnn. 12
4. Weitere Bedingungen und REQEIUNGEN ........vveriiiiiieeeeiiieeeeete e e 13
C.  Vergabekriterien und PUNKIESYSIEM .......uviiiiiiiiieiieiie e, 15
1. Antragsteller und Soziale KItEIHEN........cuuieiiiieeceeeeee e e 16
2. Bezug zur Gemeinde SIigmarszell.........cooevueiiiiiiiieee e 18
3. Einkommen der ANtragsteller........ou e 19
4. Vermogen der ANtragSteller ... ... i 20
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A. Allgemeine Informationen und Hinweise zum Vergabeverfahren

1. Allgemeines zum Vergabeverfahren

Die Vergabe der aufgefiihrten Bauplatze (siehe Seite 16) erfolgt nach dieser Vergaberichtlinie.
Die Bewertung der Antrage richtet sich nach den vom Gemeinderat festgelegten Vergabekriterien
und Punktesystem. Die Vergabekriterien sind mit dem Punktesystem unter Abschnitt ,C* dieser
Richtlinie aufgefluhrt.

Beim Vergabeverfahren berticksichtigt werden alle Antrage von Personen, die antragsberechtigt
sind, d.h. die unter Abschnitt ,B“ aufgefuhrten Voraussetzungen dieser Richtlinie erfillen und die
Richtigkeit der Angaben bei Bedarf durch Vorlage der entsprechenden Nachweise fristgerecht
belegen konnen. Zudem kénnen ausschliel3lich die Antrage bertcksichtigt werden, die innerhalb
der Bewerbungsfrist bei der Gemeinde eingehen.

Mit der Antragstellung sind vorerst nur die explizit genannten Nachweise beizulegen. Antragstel-
ler, die aufgrund der erreichten Bewertung fur die Zuteilung eines Bauplatzes in Frage kommen,
missen ggf. zu einem spateren Zeitpunkt im Vergabeverfahren weitere Nachweise vorlegen. Die
betroffenen Bewerber werden hierzu gesondert aufgefordert.

Die berilicksichtigungsfahigen Antrage werden nach den Vergabekriterien und dem Punktesys-
tem ausgewertet. Nach der Prufung und Bewertung der Antrage wird eine Rangliste erstellt. Mal3-
gebend ist die HOhe der erreichten Punktzahl. Je hoher die Punktzahl ist, desto hoher ist der Platz
in der Rangliste. Pro Antrag ist eine maximale Punktzahl von 200 Punkten zu erreichen.

Die im Antrag angegebenen Prioritaten der Platzwiinsche werden — nur soweit als méglich —
bertcksichtigt. Die Entscheidung, welcher Bauplatz an welchen Antragsteller vergeben wird, fallt
der Gemeinderat.

Nachdem der Gemeinderat die Vergabe der Platze beschlossen hat, werden die Antragsteller
informiert. Die Antragsteller missen innerhalb einer bekanntgegebenen Frist von 2 Wochen der
Gemeinde eine definitive Entscheidung mitteilen, ob der angebotene Platz gekauft wird. Sofern
die Antragsteller die Entscheidung nicht innerhalb der Frist mitteilen, geht die Gemeinde davon
aus, dass kein Kaufinteresse mehr besteht. In diesem Fall kann die Gemeinde ihr Angebot nicht
aufrechterhalten und vergibt die Bauplatze an andere Bewerber.

Der Gemeinderat behélt sich grundséatzlich vor, Einzelfallenscheidungen zu treffen, insbesondere
wenn ein Vorhaben fur die Einwohner der Gemeinde von Vorteil ist und der Infrastruktur dient.
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2. Bewerbungsunterlagen und Bebauungsplan ,,SonnalpstraBe*

Bewerbungsunterlagen - Checkliste, Fragebogen und Vermarktungsplan -

Zur Prufung, ob Sie die Voraussetzungen zur Teilnahme am Vergabeverfahren erfillen, steht
Ihnen eine Checkliste zur Verfligung, die als Anlage 1 Bestandteil der Vergaberichtlinie ist.

Fur die Abgabe einer Bewerbung fiillen Sie bitte den Fragebogen aus, der als Anlage 2 Bestand-
teil der Vergaberichtlinie ist und legen die entsprechenden Nachweise bei. Im Fragebogen ist
vermerkt, welche Nachweise mit der Abgabe der Bewerbung beizulegen sind.

Dem Vermarktungsplan, der als Anlage 3 Bestandteil der Vergaberichtlinie ist, kbnnen Sie ent-
nehmen, welche gemeindeeigenen Platze im allgemeinen/reinen Wohngebiet fur die Vergabe zur
Verfligung stehen.

Die Unterlagen stehen auf der Homepage der Gemeinde Sigmarszell zum kostenlosen Herunter-
laden unter www.vg-sigmarszell.de/Startseite-Sigmarszell zur Verfigung.

Ein schriftliches Exemplar der Vergaberichtlinie und den Anlagen 1 (Checkliste), 2 (Fragebogen)
und 3 (Vermarktungsplan) erhalten Sie bei Bedarf gegen eine Schutzgebuhr in Hohe von 10 € im
Rathaus Sigmarszell.

Bebauungsplan ,,SonnalpstraBe*

Die folgenden Unterlagen zum Bebauungsplan ,Sonnalpstrafl3e” stehen auf der Homepage der
Gemeinde Sigmarszell zum kostenlosen Herunterladen zur Verfiigung.

www.vg-Sigmarszell.de/Startseite-Sigmarszell

- Bebauungsplan (textliche Festsetzungen)
- Bebauungsplan (Planunterlagen)

Bitte beachten Sie, dass die in den Planunterlagen ausgewiesenen Platzgro3en von den
tatséchlichen GrofRen abweichen kdnnen. Die tatsachlichen Grof3en werden lhnen nach
dem Vermessungsergebnis mitgeteilt. Mehr- oder Mindermengen werden beim Kaufpreis
ausgeglichen.

(Vermessung mit Abmarkung soll nach der Erschlie3ung durch die Gemeinde und schon vor der
Bebauung durch die jeweiligen privaten Bauherren erfolgen. Die kinftigen Grundstickseigenti-
mer sind dann ab dem Zeitpunkt des Erwerbs selbst fur die Sicherung ihrer Grenzpunkte verant-
wortlich.)
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3. Bewerbungsfrist und Abgabe

Bei Interesse an einem Bauplatz lassen Sie uns bitte lhre vollstandigen Bewerbungsunterlagen,
d.h. leserlich ausgefullter und unterzeichneter Fragebogen sowie entsprechende Nachweise bis
spatestens 07.11.2021 zukommen. Bitte beachten Sie, dies ist eine Ausschlussfrist, d.h. Be-
werbungen, die nach der Frist eingehen (maf3gebend ist das Datum des Eingangs im Rathaus),
kénnen leider nicht berlcksichtigt werden.

Sollten durch fehlende Angaben oder Nachweise die Erfullung der Voraussetzungen nicht nach-
gewiesen werden kdnnen, kann der Antrag beim Bewerbungsverfahren nicht bertcksichtigt wer-
den.

In begrindeten Einzelféallen kénnen auf Antrag Nachweise innerhalb der von der Gemeinde fest-
gesetzten Frist nachgereicht werden. Bitte klaren Sie dies im Vorfeld mit der Gemeindeverwal-
tung ab. Uber die Frist entscheidet die Gemeindeverwaltung im billigem Ermessen fiir den jewei-
ligen Einzelfall.

Die Gemeinde behélt sich grundsatzlich vor, Nachweise von allen nachweisbaren Angaben an-
zufordern. Werden entsprechende Nachweise angefordert, missen diese innerhalb von der Ge-
meinde festgesetzten Frist nachgereicht werden.

Ihre Bewerbung richten Sie bitte an die folgende Adresse:

Gemeinde Sigmarszell
Hauptstrale 28
88138 Sigmarszell

Oder per FAX an: 08389/920349

4. Giltigkeit der Vergaberichtlinie und festgelegter Sichtung

Die Vergaberichtlinie wurde durch Beschlussfassung am 16.09.2021 durch den Gemeinderat
gultig. Die Vergaberichtlinie ist tiber die Homepage der Gemeinde abrufbar. Ein schriftliches
Exemplar der Richtlinie ist gegen eine Schutzgebihr in Héhe von 10 € auf dem Rathaus erhalt-
lich oder kostenlos einsehbar. Alternativ ist ein Exemplar kostenlos im Rathaus einsehbar.

Als Stichtag wird der Tag festgelegt, ab dem die Vergaberichtlinie gultig ist, d.h. der Tag der 6f-
fentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt am 24.09.2021. Der Stichtag gilt fiir die Bertcksichti-
gung von Angaben und Berechnungen von Zeitdauern bei der Bewertung der Kriterien der An-
tragsteller.
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5. Kaufpreise der Bauplatze

Die Hohe der Kaufpreise kbnnen Sie der Tabelle auf S. 16 entnehmen.

6. Ansprechpartner der Gemeinde

Sollten Sie Fragen zur Vergaberichtlinie oder zum Vergabeverfahren haben, kénnen Sie sich
gerne an uns wenden:

Gemeinde Sigmarszell
Ansprechpartner: Patrik May
E-Mail: patrik. may@sigmarszell.de
Tel.: 08389 / 9203-37

B. Voraussetzungen und Bedingungen des Vergabeverfahrens

Beim Vergabeverfahren kénnen ausschlieflich die Antrage von Personen beriicksichtigt werden,
die die folgenden Voraussetzungen erfillen:

1. Antragsberechtigte Personen

e Wichtig: Wer Antragsteller ist, wird Vertragspartner!
e Antragsteller kénnen Einzelpersonen oder auch Paare, d.h. zwei Personen, sein?.

e Der/die Antragsteller, muss/muissen die in der Richtlinie aufgefihrten Voraussetzungen erfil-
len?.

e Antragsteller durfen ausschliel3lich natirliche Personen sein, die in das geplante Bauvorha-
ben einziehen werden (Eigennutzung). Soll ein Gebaude aus mehreren Wohneinheiten be-

stehen, muss mind. eine Wohnung mit Erstwohnsitz von den Erwerbern bewohnt werden.

e Nur der/die Antragsteller wird/werden bei Zuteilung eines Bauplatzes der/die Vertragspartner
bzw. der/die Erwerber im Kaufvertrag und zukinftigen Eigentimer des Grundstlckes.

e Antragsteller missen zum Zeitpunkt der Antragstellung volljahrig und geschéftsfahig sein.
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e Eine Person darf max. 1 Antrag stellen. Jeder Antragsteller kann max. 1 Bauplatz erwerben.
! Hinweise zu den Antragstellern:

- Ist eine Person Antragsteller, muss diese Person die Voraussetzungen erfiullen und bei der Bewertung
nach den unter ,C* aufgeflihrten Vergabekriterien und Punktesystem werden ausschliel3lich die Daten
dieser Person bertcksichtigt.

- Sind zwei Personen Antragsteller, missen beide Personen die Voraussetzungen erfillen und bei der
Bewertung nach den unter ,C* aufgefihrten Vergabekriterien und Punktesystem werden die Daten bei-
der Personen bewertet.

- Bei der Bewertung bertcksichtigt werden beispielsweise Kriterien wie Wohnort, Kinder, Einkommens-
und Vermogensverhaltnisse, etc.

2. Einkommensgrenze der antragsberechtigten Personen

e Die Bewerber dirfen maximal ein Einkommen? in Héhe des durchschnittlichen Jahreseinkom-
mens eines Steuerpflichtigen von 51.000 € erzielen. Erfolgt der Erwerb durch 2 Personen oder
ein Paar, erfolgt die Berechnung auf Basis der addierten Einkommen und in Relation zum
doppelten Durchschnittseinkommen in Hohe von 102.000 €.

e Zur Obergrenze ist ein Freibetrag in Hohe von 8.388 € je unterhaltsberechtigtem Kind hinzu-
zurechnen.

2 Zu versteuerndes gemanR § 2 Abs. 5 EstG der Antragsteller aus dem Durchschnitt der Veranlagungszeit-
raume 2016, 2017 und 2018.

3. Vermdgensgrenze der antragsberechtigten Personen

e Der Bewerber darf maximal tber ein Vermdgen?3 in Hohe des Grundstiickspreises zuziiglich
150€/m? verfigen. Die Vermdgensgrenze variiert je Bauplatz (Grundstlicksgrof3e und Wert) —
siehe Anlage 3. Die Vermdgensgrenze darf pro Antrag unter Bertcksichtigung der Platzwahl
nicht Gberschritten werden. Wird das Vermdgen unter Berlcksichtigung der Platzwahl Uber-
schritten, kann der Antrag beim Vergabeverfahren nicht berticksichtigt werden. Bei mehreren
Antragstellern, wie Paaren, werden die Vermdgenswerte beider Personen addiert und der
Gesamtbetrag berucksichtigt.

e Der Bewerber darf nicht Eigentimer eines bebaubaren oder bebauten Grundstiicks in der
betreffenden Gemeinde sein. Immobilieneigentum wird als Vermbgen angerechnet.

3 Zum Vermdgen zéhlen Bargeld, Bankguthaben, jegliche Form von Spar- und Kapitalanlagen (Aktien,
Wertpapiere, Sparanlagen, Lebensversicherungen etc.), Immobilien, bebaute und unbebaute Grundsti-
cke und sonstige Geldwerte (Wertgegenstande, etc.). Es ist zu beachten, dass auch Geld oder sonstige
Vermogenswerte berticksichtigt werden muissen, die derzeit verliehen sind. Vermdgensverschiebungen
sind unzulassig.

12/40



Gemeinderatssitzung vom 16.09.2021 @

Auch bereits bekannte, zukiinftige Schenkungen, die nach dem festgelegten Stichtag tGibergehen, aber fur
die Finanzierung des Bauvorhabens verwendet und somit bei der Berechnung der Finanzierung des Bau-
vorhabens durch das beteiligte Kreditinstitut beriicksichtigt werden, sind als Vermdgen anzugeben bzw.
hinzuzurechnen. Ausgenommen werden Gebrauchsgegenstande deren Restwert unter einem Wert von
10.000 € liegt.

4. Weitere Bedingungen und Regelungen

Auch die folgend aufgeflhrten Bedingungen mussen von Antragstellern bzw. Erwerbern erfillt
werden. Die Sicherung der Bedingungen erfolgt zum Teil auch tGber die vertragliche Vereinbarung
uber den Kauf eines zugeteilten Bauplatzes zwischen der Gemeinde und den Antragstellern (no-
tarieller Kaufvertrag). Bitte beachten Sie, dass dies keine abschlieBende Aufzahlung ist.

e Wiederkaufsrecht, Aufzahlungsverpflichtung

Die Gemeinde Sigmarszell behélt sich in bestimmten Féllen das Recht zum Wiederkauf des
Kaufobjekts gem. 88 456 ff. BGB vor. Die Geltendmachung weitergehender Schadensersatz-
anspruche bleibt unberihrt. Bei einer Ausibung des Wiederkaufsrechts sind Zinsvergutun-
gen, Aufwendungen fir Planung (insbesondere fur Architekt, Statik etc.) und Finanzierung
dem Erwerber auch bei begonnenem Bau nicht zu ersetzen. Etwaige wertmindernde Eingriffe
fuhren zur Herabsetzung des Wiederkaufspreises in Hohe der Wertminderung.

Anstelle der Moglichkeit, das Wiederkaufsrecht auszutben, kann die Gemeinde von der K&au-
ferseite im Wege der Aufzahlungsklausel wegen des subventionierten Kaufpreises einen zu-
satzlichen Kaufpreis in Hohe von 100,00 €/m? fur das jeweilige Bauplatzgrundstuck verlangen.

Das Wiederkaufsrecht bzw. die Aufzahlungsverpflichtung gelten in den folgenden Féllen:

a) bei unwahren Angaben im (Bauplatz-)Vergabeverfahren
b) bei Verstol3 gegen die Eigennutzung und/oder Veraufl3erungsbeschrankung
c) bei Versto3 gegen die Bau- und Bezugsverpflichtung.

e Richtigkeit und Nachweisbarkeit der Angaben
Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass alle vom Antragsteller gemachten Angaben
richtig und vollstéandig sein miussen. Dies muss bei der Antragstellung mit der Unterschrift
bestétigt werden. Falsche oder unvollstandige Angaben kénnen zum Ausschluss vom Verga-
beverfahren oder nach der Vergabeentscheidung zur Rickabwicklung fuhren. Zudem muss
die Richtigkeit und Vollstandigkeit der schriftlich gemachten Angaben im Bewerbungsverfah-
ren mit Abschluss des Kaufvertrages erneut bestatigt werden.
Die Gemeinde behélt sich bei unwahren Angaben grundsatzlich vor, ggf. die Abgabe einer
Eidesstattlichen Versicherung (EV) zu verlangen, strafrechtliche Schritte einzuleiten und ne-
ben den vertraglich vereinbarten Anspriichen auch weitere zivilrechtliche Schadensersatzan-
spruche geltend zu machen.
Die Gemeinde Sigmarszell hat zudem die Moglichkeit, entweder das Wiederkaufsrecht oder
eine Aufzahlungspflicht geltend zu machen.
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Des Weiteren behélt sich die Gemeinde vor, von den Antragstellern weitere Nachweise anzu-
fordern. Alle nachweisbaren Angaben missen auf Verlangen der Gemeinde spétestens in-
nerhalb einer von der Gemeinde festgelegten Frist nachgewiesen werden kénnen. Nicht nach-
weisbare Angaben konnen nicht berucksichtigt werden. Konnen die unter Abschnitt ,B ge-
nannten Voraussetzungen bei Bedarf nicht nachgewiesen werden, kann dies zum Ausschluss
am Verfahren fuhren.

Eigennutzung und VerdufRerungsbeschrankung

Die Antragsteller missen das Grundstick zum Zweck der wohnrechtlichen Eigennutzung
(eine Wohnung) mit zu begriindetem Erstwohnsitz in der Gemeinde Sigmarszell erwerben.
Die Antragsteller bzw. die Erwerber verpflichten sich, fur sich und ihre Rechtsnachfolger das
Wohngebaude fir die Dauer von mindestens 10 Jahren, gerechnet ab dem Tag des Eigenbe-
zugs, mindestens eine Wohnung, selbst zu bewohnen. Bei mehreren Antragstellern zumin-
dest von einem Antragsteller.

Die Antragsteller bzw. Erwerber verpflichten sich, fur sich und ihre Rechtsnachfolger zudem
das Grundstick innerhalb von 10 Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages nicht weiter zu ver-
auRRern. Darunter fallen auch Verpflichtungsgeschéafte wie Tausch und Schenkung.

Bei Verstol3 gegen die Eigennutzung und/oder VerauRerungsbeschrankung hat die Gemeinde
Sigmarszell die Moéglichkeit, entweder das Wiederkaufsrecht oder eine Aufzahlungspflicht gel-
tend zu machen.

Finanzierbarkeit

Es wird vorausgesetzt, dass das auf dem Grundstick beabsichtigte Bauvorhaben von den
Antragstellern bzw. Erwerbern finanziert werden kann. Mit der Abgabe der Bewerbungsunter-
lagen muss eine aktuelle und belastbare Finanzierungsbestatigung fur ein entsprechendes
Bauvorhaben eines Kreditinstituts vorgelegt werden.

Die Gemeinde behalt sich bei Zweifel einer Finanzierbarkeit unter Bertcksichtigung der von
den Antragstellern angegebenen Einkommens- und Vermégensverhaltnissen vor, eine grund-
satzlich mogliche Finanzierung durch ein Kreditinstitut Gberprifen zu lassen. Ist nach dieser
Einschéatzung eine Finanzierung unter Bertcksichtigung der gemachten Angaben nicht mog-
lich, bestehen berechtigte Zweifel an der Richtigkeit der Einkommens- und Vermdgensver-
haltnisse. In diesem Fall missen vom Antragsteller weiterreichende Unterlagen zur Bestati-
gung, u.a. einer detaillierten Berechnung des finanzierenden Kreditinstituts mit Ausweisung
der Einkommens- und Vermdgensverhaltnisse, vorgelegt werden. Werden diese Unterlagen
nicht vorgelegt, kann der Antrag im weiteren Vergabeverfahren nicht beriicksichtigt werden.

Bebauung, Bauverpflichtung und Frist

Eine Bebauung des Grundstiicks ist ausschlie3lich entsprechend den Vorgaben des Bebau-
ungsplans ,Sonnalpstrae“ mdglich.

Das Bauvorhaben muss innerhalb von 4 Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages realisiert
werden, d.h. bezugsfertig gebaut und mindestens eine Wohnung selbst bezogen sein.

Bei Verstol3 gegen die Bauverpflichtung hat die Gemeinde Sigmarszell die Mdglichkeit, ent-
weder das Wiederkaufsrecht oder eine Aufzahlungspflicht geltend zu machen.
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e Kaufpreis, Ablésesumme, Beitrage und Kosten

Der Kaufpreis setzt sich aus dem Preis fur den Grund und Boden sowie einer Ablésesumme
zusammen. Der Erschliel3ungsbeitrag fur die erstmalige Herstellung der Anliegerstral3e wird
mit Abschluss des Kaufvertrages abgelost.

Die Beitrage fur die Herstellung der offentlichen Entwasserungseinrichtung gemaf der Bei-
trags- und Gebuhrensatzung zur Entwasserungssatzung sind ebenfalls im Kaufpreis enthal-
ten. Eine Nachveranlagung wirde nur erfolgen, sofern mit der tatsachlichen Bebauung die
im Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl Gberschritten werden wirde.

Die Kosten fir Hausanschliisse und die der Grundsticksentwéasserungsanlage(n) tragt der
Kaufer.

Die weiteren Herstellungskosten fir Wasser-, Strom- und Telekommunikations- und ggf.
Gasanschluss werden durch den jeweiligen Versorgungstrager dem Kaufer in Rechnung ge-
stellt und sind gesondert zu bezahlen. Die Wasser- und Stromversorgung wéhrend der Bau-
zeit ist daneben ebenfalls Sache des Erwerber.

e Kein Rechtsanspruch und Anerkennung der Vergaberichtlinien
Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Zuteilung eines Bauplatzes. Jeder Antragsteller darf
max. einen Antrag stellen und kann max. einen Bauplatz erwerben.
Die Antragsteller erkennen diese Vergaberichtlinie der Gemeinde Sigmarszell vom
24.09.2021 mit der Antragstellung ausdricklich mit ihrer Unterschrift an.

C. Vergabekriterien und Punktesystem

Die Gemeinde wendet bei der Vergabe der 12 Bauplatze das Einheimischenmodell an und halt
sich bei der Erstellung der Vergabekriterien und dem Punktesystem an die Vorgaben der ,Leitli-
nien fur Gemeinden bei der vergiinstigten Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen
des sogenannten Einheimischenmodells®, welche von der Europaischen Kommission, dem
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der Bayerischen
Staatsregierung ausgearbeitet wurden.

Die Vergabe der Bauplatze erfolgt somit nach den folgenden grundsatzlichen Kriterien:

1. Bedurftigkeit der Antragsteller nach sozialen Kriterien.

2. Bezug der Antragsteller zur Gemeinde Sigmarszell unter Berlcksichtigung der verstrichenen
Zeitdauer

- seit Begrindung des Erstwohnsitzes in der Gemeinde Sigmarszell,

- seit der Ausuibung eines ehrenamtlichen Engagements.

3. Bedurftigkeit der Antragsteller nach Vermodgen und Einkommen.

Entsprechend den Vorgaben der Leitlinien wurden auch die folgenden Maf3gaben bericksichtigt:

e Die Auswahl der Bewerber erfolgt in einem offenen und transparenten Verfahren.
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e Grundlage ist eine punktebasierte Bewertung nach den o.g. Auswahlkriterien (siehe Nr. 1 —
4).

e Die Auswahlkriterien und der jeweilige Bewertungsmal3stab sind von der Gemeinde vorab zu
konkretisieren und bekannt zu machen.

e Es durfen fur die festgesetzten Kriterien mit Bezug zur Gemeinde (wie Erstwohnsitz, Ehren-
amt) maximal 50% der Gesamtpunktzahl erreicht werden. Es muss bei der Bewertung die
verstrichene Zeitdauer beriicksichtigt werden, diese darf jedoch maximal 5 Jahre betragen.

e Je mehr die festgesetzten Vermogens- und Einkommensobergrenzen der Bewerber unter-
schritten werden, desto mehr Punkte mussen vergeben werden.

Im Einzelnen hat die Gemeinde Sigmarszell unter Beachtung der Vorgaben die folgenden aufge-
fuhrten Vergabekriterien sowie ein entsprechendes Punktesystem festgelegt.

Pro Antrag ist eine maximale Punktzahl von 200 Punkten zu erreichen.

Hinweis: Bitte priifen Sie vorab, ob Sie die unter ,,B* (Seite 6 — 10) aufgefiihrten Voraus-
setzungen und Bedingungen fir die Teilnahme am Vergabeverfahren erfillen. Ansonsten
bitten wie Sie, von einer Antragstellung abzusehen.

1. Antragsteller und soziale Kriterien

Bewertungskriterium Punkte | Max. Bewertung
Eine Person ist alleiniger Antragsteller* und es zieht kein | 0 Maximal kann bis
Lebenspartner/Ehegatte mit in den geplanten Neubau zu 1 Partner bei
ein. der Bewertung be-
ricksichtigt wer-
Ist eine Person alleiniger Antragsteller, erfolgt die ge- den.
samte Punktevergabe ausschlief3lich nach den Voraus- Maximal erreich-
setzungen® dieser Person (=Antragsteller). bare Punktzahl bei
diesem Kriterium:
Eine Person ist alleiniger Antragsteller* und es ziehtein | 4 16
Lebenspartner/Ehegatte mit in den geplanten Neubau
ein.

Zur Forderung von Familien wird fiir den Einzug des
Partners eine Punktzahl vergeben.

Zwei Personen (Paar) sind gemeinsame Antragsteller? 16
und ziehen beide in den geplanten Neubau ein.

Zur Forderung von Familien wird fir den Einzug des
Partners eine Punktzahl vergeben.
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4 Siehe Seite 6f. — Antragsteller kdnnen u.a. nur Personen sein, die in den geplanten Neubau einziehen
(=Eigennutzung).
5> Wie beispielsweise Wohnort, Kinder, Einkommensverhaltnisse und Vermogensgrenzen, etc.

1.1 Kinder, fur die ein Anspruch auf Kindergeld besteht

Bewertungskriterium

Punkte

Max. Bewer-
tung

Kinder, fur die ein Anspruch auf Kindergeld besteht,
der/des Antragsteller(s), die dauerhaft im Haushalt le-
ben® und im geplanten Neubau wohnen.

16 pro Kind

Kinder, fur die ein Anspruch auf Kindergeld besteht,
der/des Antragsteller(s), die nicht dauerhaft im Haushalt
leben® und nur zeitweise im geplanten Neubau wohnen
werden.

Die Anzahl der Punkte ist vom Umfang des regelmali-

gen Aufenthalts (der Aufenthalt wird errechnet sich aus
den anteilig im Neubau verbrachten Tagen, wobei jeder
Kalendermonat mit 30 Tagen als Basis angesetzt wird)

abhangig:

bis einschl. 25 %

2 pro Kind

26 bis einschl. 50 %

6 pro Kind

51 bis einschl. 75 %

10 pro Kind

76 bis unter 100%

14 pro Kind

Bei arztlich nachgewiesener Schwangerschaft des An-
tragstellers oder des Partners des Antragstellers

16

Maximal er-
reichbare
Punktzahl bei
diesem Krite-
rium: 48

% Nicht dauerhaft im Haushalt leben bedeutet beispielsweise, dass ein regelmafRiger Aufenthalt bei einem
getrenntlebenden Elternteil aufgrund geteilten Sorgerechts erfolgt oder wahrend einer Aushildung/Stu-

dium.

1.2 Sonstige Angehdrige
Bewertungskriterium Punkte Max. Bewer-

tung

Angehdrige der/des Antragsteller(s), die aufgrund Maximal er-
einer besonderen Begrindung, die bertcksichti- reichbare
gungsfahig ist, in den geplanten Neubau mit ein- Punktzahl bei
ziehen werden. diesem Krite-
Berucksichtigungsfahige Begrindungen sind das rium: 18

Bestehen einer Pflegebedurftigkeit oder einer
Schwerbehinderung.

Die Anzahl der Punkte ist vom Umfang der Pflege-
bedurftigkeit und dem Grad der Schwerbehinde-
rung abhangig:
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Pflegegrad 1 — 2 oder 6 pro Haushaltsan-
Schwerbehinderungsgrad zwischen 50 und 75 gehoriger
Pflegegrad 3 — 5 oder 9 pro Haushaltsan-
Schwerbehinderungsgrad tber 75 gehoriger

1.3 Ehrenamtliches Engagement

Bewertungskriterium Punkte | Max. Bewertung
Ehrenamtliches Engagement mit herausragender oder Maximal erreich-
arbeitsintensiver Funktion unter Bertcksichtigung der bare Punktzahl bei
Dauer (z.B.: aktiver Dienst in der Feuerwehr, Sonder- diesem Kriterium:
funktionen in Vereinen, etc.). 20

Zum festgelegten Stichtag (24.09.2021) muss mind.
noch ein ehrenamtliches Engagement ausgetbt werden.
Die Dauer muss pro Antragsteller mind. 1 Jahr betragen.
Fur die Berechnung der Dauer wird als Enddatum der
festgelegte Stichtag (24.09.2021) zu Grunde gelegt.

Die Anzahl der Punkte ist von der Dauer des ehrenamtli-
chen Engagements der/des Antragsteller(s) abhéngig.
Bei mehreren Antragstellern wird die Dauer des ehren-
amtlichen Engagements aufaddiert.

Fur eine unregelmalige arbeitsintensive Funktion wird
die halbe Punktzahl gewéhrt.

mind. 1 Jahr 4
2 Jahre 8
3 Jahre 12
4 Jahre 16
5 Jahre 20

2. Bezug zur Gemeinde Sigmarszell

2.1 Erstwohnsitz in Sigmarszell

Bewertungskriterium Punkte Max. Bewer-
tung

Die Dauer, die der/die Antragsteller oder Lebens- Maximal er-
partner mit iberwiegendem Aufenthalt in der Ge- reichbare
meinde Sigmarszell leben oder lebten. Berlcksichtigt Punktzahl bei
werden: diesem Krite-
- ausschlie3lich die Zeiten, zu denen der Erstwohn- rium: 80

sitz in Sigmarszell war (entsprechend den Daten

des Einwohnermeldewesens).
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- eine Dauer, die pro Antragsteller oder Lebens-
partner mind. 6 Monate betragt.

Zeitliche Unterbrechungen der Wohndauer sind un-

schadlich. Die Unterbrechungszeiten bleiben jedoch

bei der Ermittlung der erreichten Zeitdauer unbertck-

sichtigt.

Fur die Berechnung der Dauer wird fur das Enddatum

der festgelegte Stichtag (24.09.2021) zu Grunde ge-

legt.

Die Anzahl der Punkte ist von der Dauer abhéngig,

die der/die Antragsteller mit Gberwiegendem Aufent-

halt in Sigmarszell leben oder lebten:

Bei mehreren Antragstellern wird die Dauer der Erst-

wohnsitze aufaddiert.

Berucksichtigt werden kdnnen ehemalige Birger der

Gemeinde Sigmarszell in einer Bepunktung hdchs-

tens, wenn lhr letzter nachweisbarer Erstwohnsitz

nicht langer als 15 Jahre zurtckliegt.

mind. 6 Monate bis 1 Jahr 16
2 Jahre 32
3 Jahre 48
4 Jahre 64
5 Jahre 80

3. Einkommen der Antragsteller

Bewertungskriterium Punkte Max. Bewer-
tung

Hohe des Einkommens’ des Antragstellers oder der Maximal er-

Antragsteller als Durchschnitt aus den Jahren 2016, reichbare

2017 und 2018 unter Beriicksichtigung des bundes- Punktzahl bei

weiten Durchschnittseinkommens und des Freibe- diesem Krite-

trags je unterhaltsberechtigtem Kind. Die folgenden rium: 9

Einkommensgrenzen durfen nicht tberschritten wer-

den:

Einzelperson: 51.000 €

Paare: 102.000 €

Zur Einkommensgrenze ist ein Freibetrag in Hohe
von 8.388 € je unterhaltberechtigtem Kind hinzuzu-
rechnen. Bei zwei Antragstellern werden die Einkom-
men addiert und gemeinsam bewertet.

Die Anzahl der Punkte ist von der Hohe des Einkom-
mens’ der/des Antragsteller(s) unter Berticksichti-
gung des Freibetrags je unterhaltsberechtigtem Kind
abhangig:

Bis max. 90 % der Einkommensgrenze: 3
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bei Einzelpersonen: bis einschl. 45.900 €8
bei Paaren: bis einschl. 91.800 €
Bis max. 75 % der Einkommensgrenze: 6
bei Einzelpersonen: bis einschl. 38.250€8
bei Paaren: bis einschl. 76.500 €°
Bis max. 50 % der Einkommensgrenze: 9
bei Einzelpersonen: bis einschl. 25.500 €8
bei Paaren: bis einschl. 51.000 €

7 Zu versteuerndes Einkommen gemaR § 2 Abs. 5 EstG der Antragsteller aus dem Durchschnitt
der Veranlagungszeitraume 2016, 2017, 2018.

8 Bei unterhaltsberechtigten Kindern erhoht sich der Betrag um Hohe des Freibetrags von 8.388
€ je Kind.

4. Vermogen der Antragsteller

Bewertungskriterium Punkte | Max. Bewertung
Hohe des Vermdgens® zum festgelegten Stichtag Maximal erreich-
(24.09.2021) der/des Antragsteller(s) unter Beriicksichti- bare Punktzahl bei
gung aller Vermdgenswerte wie beispielsweise Bargeld, diesem Kriterium:
Bankguthaben, jegliche Form von Spar- und Kapitalan- 9

lagen (Aktien, Wertpapiere, Sparanlagen etc.), Immobi-
lien, bebaute und unbebaute Grundsticke und sonstige
Geldwerte, auch derzeit verliehenes Vermogen.

Jeder Antragsteller darf maximal Uber ein Vermogen in
Hohe des Grundstlckspreises zuzgl. 150€/m? verflgen.
Die VermoOgensgrenze darf nicht tberschritten werden.
Die Vermdgensgrenze variiert je Bauplatz (Grundstlcks-
grofRe und Wert) — die jeweiligen Werte sind dem Ver-
marktungsplan (siehe Anlage 3) mit entsprechender ta-
bellarischer Ubersicht zu entnehmen.

Wird das Vermogen unter Beriicksichtigung der Platz-
wabhl tberschritten, kann der Antrag beim Vergabever-
fahren fur diese Platze nicht berticksichtigt werden.

Es werden die Gesamtvermogenswerte aller Antragstel-
ler addiert und der Gesamtbetrag bertcksichtigt.

Die Anzahl der Punkte ist von der H6he des Vermdgens
der/des Antragsteller(s) abhangig:

Bis max. 90 % der jeweiligen Vermdgensgrenze
Bis max. 75 % der jeweiligen Vermdgensgrenze
Bis max. 50 % der jeweiligen Vermbgensgrenze

O oW
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9 Zum Vermogen zéhlen Bargeld, Bankguthaben, jegliche Form von Spar- und Kapitalanlagen (Aktien,
Wertpapiere, Sparanlagen, Lebensversicherungen etc.), Immobilien, bebaute und unbebaute Grundstu-
cke und sonstige Geldwerte (Wertgegenstande, etc.). Es ist zu beachten, dass auch Geld oder sonstige
Vermogenswerte bertcksichtigt werden mussen, die derzeit verliehen sind. Vermogensverschiebungen
sind unzulassig. Auch bereits bekannte, zuklnftige Schenkungen, die nach dem festgelegten Stichtag
Ubergehen, aber fur die Finanzierung des Bauvorhabens verwendet und somit bei der Berechnung der
Finanzierung des Bauvorhabens durch das beteiligte Kreditinstitut berticksichtigt werden, sind als Ver-
maogen anzugeben bzw. hinzuzurechnen. Ausgenommen werden Gebrauchsgegenstande deren Rest-
wert unter einem Wert von 10.000 € liegt.

Berechnung der Vermdgensgrenze je Bauplatz

Grund- |GroRedes |Verkaufs- |Verkaufs- |Aufzah-
sticks- |Platzesin | preis der preis der lungsver-
num- m2 nach Gemeinde |Gemeinde |pflichtung
mer ge- | Bebau- im Einhei- |im Einhei- |in Hohe
malfd ungsplan mischen- mischen- von 100 €
Bebau- modell pro | modell des | pro m?in €
ungs- m?in € Platzes in €
plan
2 493 240 118.320 49.300
7a 702 240 168.480 70.200
8 624 240 149.760 62.400
9 677 240 162.480 67.700
10 529 240 126.960 52.900
11 499 240 119.760 49.900
12 614 240 147.360 61.400
13a 287 240 68.880 28.700
13b 376 240 90.240 37.600
15a 437 240 104.880 43.700
15b 447 240 107.280 44.700
17 741 240 177.840 74.100
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Checkliste fir die schnelle Prifung, ob die Bewerbungsvo-
raussetzungen fur das Einheimischenmodell gegeben sein

kdnnten

Diese Liste soll Ihnen helfen, schnell fur sich prifen zu kénnen, ob eine Bewerbung auf
ein Baugrundstiick des Baugebietes ,,.SonnalpstraBe* tiber das Einheimischenmodell fiir
Sie generell in Betracht kommt. Wir bitten Sie dennoch um eigenstandige detaillierte Pri-
fung der Vergaberichtlinien vor Einreichung lhrer vollstandigen Bewerbungsunterlagen.

Wenn alle nachstehend genannten Punkte auf Sie zutreffen, kénnte sich eine Bewerbung

far Sie lohnen:

Natirliche Person, die selbst in das Ge-

baude einziehen wird

O

Volljahrig und geschaftsfahig

Bei einem Antragsteller: Einkommen
von maximal 51.000 € im Jahr zuzuglich
Kinderfreibetrag in Héhe von 8.388 € je
Kind

Bei zwei Antragstellern: Einkommen von
maximal 102.000 € im Jahr zuzuglich
Kinderfreibetrag in H6he von 8.388 € je
Kind

Vermdgen, welches maximal der Hohe
des Grundstuickspreises zuzuglich
150 €/m? entspricht

Finanzierbarkeit des Vorhabens

Nicht Eigentimer eines bebaubaren

oder bebauten Grundstiickes
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FRAGEBOGEN
zur Bewerbung um ein gemeindliches Baugrundstiick im Baugebiet ,,SonnalpstraRe“ der
Gemeinde Sigmarszell durch Vergabe nach dem Einheimischenmodell (Grundstiicks-
nummern: 2, 7a, 8, 9, 10, 11, 12, 13a, 13b, 15a, 15b, 17)

Vor- und Zuname(n)

geboren am

Adresse(n)

Telefon

E-Mail

Falls der Fragebogen von zwei Antragstellern gemeinsam ausgefllt wird:

Vor- und Zuname(n)

geboren am

Adresse(n)

Telefon

E-Mail

A Soziale Kriterien

(Zutreffendes bitte ankreuzen)

Einzug in den geplanten Neubau

mit Lebenspartner / Ehegatte O

ohne Lebenspartner / Ehegatte O

Im bestehenden bzw. neuen Haushalt lebende Kinder (Anzahl)

Kinder, fir die ein Anspruch auf Kin-
dergeld besteht, die dauerhaft im
Haushalt leben und im geplanten
Neubau wohnen

Anzahl

Kinder, fir die ein Anspruch auf Kin- Durchschnittliche Aufenthaltszeit des Kindes / der
dergeld besteht, die nicht dauerhaft Kinder im Haushalt bzw. im geplanten Neubau

bis zu 1 Woche Anzahl
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im Haushalt leben und nur zeitweise bis zu 2 Wochen Anzahl
im geplanten Neubau wohnen werden

bis zu 3 Wochen Anzahl

bis zu 4 Wochen Anzahl

Arztlich nachgewiesene Schwanger- O
schaft

Sonstige Angehdrige (Anzahl)

Pflegebedurftige oder schwerbehin- Pflegegrad 1 — 2 oder
derte Angehdrige Schwerbehinderungsgrad Anzahl
zwischen 50 und 75

Pflegegrad 3 — 5 oder
Schwerbehinderungsgrad Anzahl
tber 75

B Wohnsitz / Besonderes Engagement

(Zutreffendes bitte ankreuzen)

Erstwohnsitz in Sigmarszell

(bei mehreren Antragstellern ist die Dauer der Erstwohnsitze aufzuaddieren)

mind. 6 Monate bis 1 Jahr O
2 Jahre O
3 Jahre O
4 Jahre O
5 Jahre O

Ehrenamtliches Engagement mit herausragender oder arbeitsintensiver Funktion unter Be-
ricksichtigung der Dauer (z. B. aktiver Dienst in der Feuerwehr, Sonderfunktionen in Verei-
nen, etc.)

(bei mehreren Antragstellern ist die Dauer des ehrenamtlichen Engagements aufzuaddie-
ren)

(bitte eine kurze Beschreibung bzw. Bezeichnung der Tétigkeit mitangeben)

mind. 1 Jahr O
2 Jahre O
3 Jahre O
4 Jahre O
5 Jahre O
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C Einkommen und Vermégen der Antragsteller

Hohe des Einkommens des Antragstellers oder der Antragsteller als Durchschnitt aus den
Jahren 2016, 2017 und 2018

(bei mehreren Antragstellern sind die Einkommensbetrage zu addieren)

Durchschnittsbetrag in €

Hohe des Vermdgens zum Stichtag des Antragstellers oder der Antragsteller

(bei mehreren Antragstellern sind die Vermodgensbetrage zu addieren)

Gesamtbetrag in €

D Bauplatzprioritat

(Angabe der gewiinschten Grundstiicksnummer gemaf dem Bebauungsplan)

1. Wunsch

2. Wunsch

3. Wunsch

Infragekommen eines anderen Bau-
platzes

Ja O Nein O

Eigene Anmerkungen
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Checkliste fur die zu erbringenden Nachweise

Aktuelle und belastbare Finanzie-

Versicherung an Eides statt

rungsbestétigung fir das Bauvorha- O
ben
Meldebescheinigung tber den Erst- O
wohnsitz
Meldebescheinigung fir jedes Kind O
Behindertenausweis oder Bescheid O
Uber die Pflegestufe
Einkommensteuerbescheide der
Jahre 2016, 2017, 2018

O
Alternativ Gehaltsabrechnungen oder
ermittelter Gewinn des Gewerbes
Auflistung der Vermégenswerte mit O

Hinweis:

Die Gemeinde Sigmarszell kann gegebenenfalls weitere Belege nachfordern.

Hiermit bestatige ich / bestatigen wir, dass die oben angeflihrten Angaben wahrheitsgemal gemacht

wurden.

Ort, Datum, Unterschrift
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Grund- GroRe des Verkaufs- Verkaufs- Auf-/Nach-
sticks- Platzes in m2 | preis der Ge- | preis der Ge- | zahlungsver-
nummer | nach Bebau- | meinde im meinde im pflichtung in
gemafn ungsplan Einheimi- Einheimi- Hohe von
Bebau- schenmodell | schenmodell | 100 € pro m?
ungs- prom?in € des Platzes |in€
plan in €
2 493 240 118.320 49.300
7a 702 240 168.480 70.200
8 624 240 149.760 62.400
9 677 240 162.480 67.700
10 529 240 126.960 52.900
11 499 240 119.760 49.900
12 614 240 147.360 61.400
13a 287 240 68.880 28.700
13b 376 240 90.240 37.600
15a 437 240 104.880 43.700
15b 447 240 107.280 44.700
17 741 240 177.840 74.100

Grundsticke, welche nicht iber das Einheimischenmodell vergeben werden, sind im Be-
bauungsplan blau schraffiert

| o 4_.4-.*+++¢o-f*
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Erganzend zum Einheimischenmodell erlautern BM Agthe und Herr May die
Sitzungsvorlage zum Einheimischenmodell der Gemeinde Sigmarszell.

Sachverhalt:

In der nicht6ffentlichen Sitzung vom 19.08.2021 hat der Gemeinderat der
Gemeinde Sigmarszell erstmalig tber ein Einheimischenmodell fir die Ge-
meinde Sigmarszell, welches von der Verwaltung ausgearbeitet wurde, be-
raten.

Die vom Gemeinderat am 19.08.2021 beschlossenen Anderungen werden
nachgehend aufgefuhrt:
1. Eine Arbeitsstelle im Gemeindegebiet soll nicht als Ortsbezugskriterium

berucksichtigt werden.

2. Beiden sozialen Kriterien wurde die Punktzahl fur einen alleinigen An-
tragsteller, welcher mit Lebenspartner/Ehegatte in den Neubau einzie-
hen wird, von 8 auf 4 reduziert.

3. Die Punktzahl fur eine bestehende Schwangerschaft wurde von 8 auf 16
erhoht.

4. Eine ehrenamtliche Tatigkeit soll erst nach mindestens einem Jahr Be-
rucksichtigung finden

5. Die maximal erreichbare Punktzahl fir ehrenamtliche Tatigkeiten wurde
von 10 auf 20 verdoppelt und beim Erstwohnsitz von 90 auf 80 reduziert.
Die Ubrigen erreichbaren Punkte wurden dementsprechend angepasst.

Fur den Kinderfreibetrag ergaben sich folgende Anderungen:

Sachverhalt:

In der nicht6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 19.08.2021 wurde erst-
mals Uber das Einheimischenmodell diskutiert und tber einzelne Punkte in
der Bewertungstabelle abgestimmt.

Auch Uber die Einkommens- und Vermdgensobergrenze wurde diskutiert,
jedoch entschieden sich die Gemeinderate diese vorerst zu belassen, da
diese Werte anlasslich des EUGH-Urteils zum angewandten Einheimischen-
modell zwischen der Européaischen Kommission, dem Bundesministerium
fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit und der Bayerischen
Staatsregierung als rechtssicher vereinbart wurden.

Nach Prufung der Verwaltung hat sich nunmehr herausgestellt, dass der
Kinderfreibetrag der Vorlage veraltet ist.

Der Betrag ergibt sich aus dem § 32 Abs. 6 Einkommensteuergesetz (EstG)
wie folgt:

.Bei der Veranlagung zur Einkommensteuer wird fir jedes zu bericksichtigende
Kind des Steuerpflichtigen ein Freibetrag von 2730 Euro fur das sachliche
Existenzminimum des Kindes (Kinderfreibetrag) sowie ein Freibetrag von 1464 Euro
fur den Betreuungs- und Erziehungs- oder Ausbildungsbedarf des Kindes vom
Einkommen abgezogen. 2Bei Ehegatten, die nach den 88 26, 26b zusammen zur
Einkommensteuer veranlagt werden, verdoppeln sich die Betrage nach Satz 1, wenn
das Kind zu beiden Ehegatten in einem Kindschaftsverhaltnis steht. 3Die Betrége
nach Satz 2 stehen dem Steuerpflichtigen auch dann zu, wenn
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1. der andere Elternteil verstorben oder nicht unbeschrénkt einkommensteuer-
pflichtig ist oder

2. der Steuerpflichtige allein das Kind angenommen hat oder das Kind nur zu ihm
in einem Pflegekindschaftsverhaltnis steht.”

Aus diesem Grund ist der Kinderfreibetrag im Einheimischenmodell der Ge-
meinde Sigmarszell gemal dem 8§ 32 Abs. 6 EStG (zuletzt gedndert am
25.06.2021) von 7000 Euro auf 8388 Euro anzuheben.

BM Agthe und Herr May erlautern, dass es von Seiten des Gemeinderates
die Bitte gab bis zur Sitzung abzuklaren, ob auch eine Vergabe von Bau-
grundstticken ohne Vermdgens- und Einkommensobergrenze mdaglich sei.
Hier gabe es die Moglichkeit der Vergabe von Bauplatzen zum vollen Ver-
kehrswert, die Herr May nachstehend erlautert:

Sachverhalt:
Baden-Wirttemberg betreibt diese Praxis bereits seit Jahren.
Nach Rucksprache mit Herr Matthias Simon vom Referat IX des Bayeri-
schen Gemeindetags am 26.08.2021 und Durcharbeitung des Beschlusses
des VG Sigmaringen vom 21.12.2020, 7 K 3840/20 lassen sich die einzel-
nen Punkte wie folgt vermerken:

- Grundsatzlich gilt eine Bauplatzvergabe zum vollen Verkehrswert als

nicht subventioniert (Umkehrschluss: jede Vergabe unter dem Ver-
kehrswert ist subventioniert, ein Verkauf unter Wert und bedarf einer
Vergabe Uber Sozialkriterien wie beim Einheimischenmodell)

- Demnach hat die Gemeinde etwas mehr Spielraum, was die Verga-
bekriterien betrifft

- Diese mussen jedoch weiterhin diskriminierungsfrei sein (Art. 3 Abs.
1 GG)

- Der Verkehrswert der Flachen muss wahrheitsgemal sein und sollte
demnach ausreichend erforscht werden

- Eine Eigennutzung und VeraufRerungsbeschrankung von 10 Jahren
sei hierbei allerdings nicht mehr zumutbar

- Laut Herr Simon gilt folgender Grundsatz: ,,Je subventionierter, desto
Vergaberichtlinie® (Zitat)

- Das Thema Vergabe zum Verkehrswert wird gegenwartig debattiert

- Baden-Wirttemberg méchte Richtlinien erlassen

- Herr Simon hat sich dagegen ausgesprochen, da er der Meinung ist,
dass Gemeinden dies nach eigenem Ermessen erledigen sollten, da
Grundstuckspreise, Bodenrichtwerte und Beschaffenheit der Land-
schaften in einzelnen Bundesgebieten zu stark voneinander abwei-
chen

- Bundesministerium, Bayerischer Gemeindetag und Bauministerium
von Baden-Wirttemberg debattieren aktuell dartber

Nach Auswertung der aufgefiihrten Punkte und Orientierung an der aktuel-
len Rechtslage, gelangt Herr May zu folgendem Ergebnis:
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Die Gemeinde Sigmarszell kann Grundstiicke auch zu vollem Verkehrs- /
Marktwert vergeben.

Die Vergabe hat dennoch frei von Diskriminierung stattzufinden, weshalb
man letztendlich dasselbe Punktesystem wie beim Einheimischenmodell
verwenden kann.

Dabei ist es moglich, die Einkommens- und Vermdgensobergrenze zu ent-
fernen.

Fazit:

Vergibt die Gemeinde Grund unter dem Verkehrswert, gilt dies als subventi-
onierte Vergabe und setzt voraus, dass eine Einkommens- und Vermégens-
obergrenze festgesetzt wird.

Bei einer Vergabe zum Verkehrswert ist dies nicht der Fall, wobei die
Vergabe weiterhin dem Diskriminierungsverbot aus Art. 3 Abs. 1 GG unter-
worfen ist.

Herr May erlautert dem Gremium Zusatzoptionen:

Bei einem Telefonat mit Hr. Simon vom Bayerischen Gemeindetag am
26.08.2021 wurden diverse Punkte besprochen und maogliche Optionen fur
die Gemeinde vermerkt.

Diese umfassen Folgendes:

1. Vermoégensobergrenze

Moglichkeit eine pauschale Vermdgensobergrenze festzusetzen, da die EU
nicht vorgegeben hat, ob bei dem Wert des Grundstiicks der Bodenrichtwert
oder der Verkehrswert herangezogen wird.

Vorschlag von Hr. Simon unter Berlcksichtigung einer groben Schatzung
des Verkehrswerts in der Gegend der Gemeinde Sigmarszell wére eine
pauschale Obergrenze von 200 000 Euro.

2. Ehrenamt

Der aktive Dienst im Ehrenamt lasst sich nicht klar definieren und wider-
spricht dem Bestimmtheitsgebot. Aus diesem Grund ist eine Einteilung des
aktiven Diensts in zwei Stufen denkbar.

a) Sehr aktive Mitglieder, die regelmalig Zeit fur inre ehrenamtliche Ta-
tigkeit iber dem normalen Maf3 aufwenden.

b) Aktive Mitglieder, die unregelmafiig Zeit fir ihre ehrenamtliche Tatig-
keit Uber dem normalen Mal3 aufwenden.

C) Ubrige Mitglieder, welche keine besonderen Zeitaufwande nachwei-
sen koénnen, sind mit 0 Punkten zu bewerten.
3. Bauplatzbewerbung

Die Bewerbung auf einen Bauplatz ist nicht zwingend erforderlich. Bewerber
kénnten sich fur das Baugebiet allgemein bewerben.

Nach Abschluss der Auswertung der Bewerbungen kdnnten sich die Bewer-
ber die Bauplatze aussuchen. Der Bewerber mit der hochsten Punktzahl
wuirde in diesem Fall zuerst zum Zuge kommen, anschliel3end wirden die
weiteren Bewerber in absteigender Reihenfolge ihre Auswahl durchfiihren.

Aus der Mitte des Gemeinderates wird vorgebracht, dass die zuletzt ge-
nannten Zusatzoptionen nicht relevant seien.
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BM Agthe und Herr May erlautern die einzelnen Passagen des Einheimi-
schenmodells Punkt fur Punkt. Sie kiindigen an, dass am Ende der Beratun-
gen und Beschlussfassungen auch noch einmal dartiber entschieden wer-
den soll, ob das zuvor erlauterte Verkehrswertverfahren ohne Einkommens-
und Vermogensobergrenze neben dem angedachten Einheimischenmodell
Berucksichtigung finden soll.

Im Zuge der Erlauterungen zum Einheimischenmodell und dessen Beratun-
gen finden verschiedene Abstimmungen des Gemeinderates statt und es
werden vom Gremium gewiinschte Anderungen direkt in den vorgestellten
Textentwurf eingearbeitet:

Abschnitt A Nr. 1 Abs. 4 ff. ,Bei Punktegleichheit entscheidet das Los*
Aus dem Gemeinderat wurde angeregt, dass bei Punktegleichheit nicht
das Los, sondern der Gemeinderat uber die Vergabe entscheiden soll.
BM Agthe lasst den entsprechenden Antrag, welcher von mehreren Ge-
meinderéaten vorgebracht wurde, die entsprechenden Satze aus dem
Einheimischenmodell zu streichen bzw. zu &ndern, im Gemeinderat ab-
stimmen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 4

Abschnitt B Nr. 3 1. Unterpunkt: ,Vermbgensgrenze®

Herr May erlautert, dass nach Rucksprache mit den Fachbehdrden eine
Anhebung der von der Verwaltung vorgeschlagenen Vermogensober-
grenze in Betracht kAme. Nach dem Vorschlag der Verwaltung heif3t es:
,Der Bewerber darf maximal Uber ein Vermdgen in Héhe des Grund-
stuckspreises zuzuglich 100€/m? verfugen.“ Auf Nachfrage aus dem
Gremium teilt Herr May mit, dass eine Anhebung auf 150 €/m? unproble-
matisch moglich sei, eine Anhebung auf 200 €/m? dagegen grenzwertig
ware. Nach eingehender Gremiumsdiskussion erfolgt der Vorschlag, die
Vermodgensgrenze anzuheben.

Ein Ratsmitglied stellt den Antrag die Vermdgensgrenze von 100 €/m?
auf 200 €/m2 anzuheben.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 7

Aus der Mitte des Gemeinderates folgt der Antrag, die Vermdgens-
grenze auf 150 €/m? anzuheben und entsprechend in allen relevanten
Textpassagen anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: O

Abschnitt B Nr. 4 Unterpunkt 5: ,Bebauung, Bauverpflichtung und Frist*
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Aus dem Gemeinderat wurde angeregt, dass eine Frist von 3 Jahren,
fur die Baufertigstellung, nach Abschluss des Kaufvertrags, angesichts
der aktuellen Auslastung der Bauunternehmen zu kurz sei. In der Dis-
kussion der Réte gelangen diese zu dem Ergebnis, dass eine angeregte
Verlangerung auf 5 Jahre zu lange ware, weil dann unter Umstanden
das Baugebiet erst 2027 fertig besiedelt wirde.

BM Agthe schlagt vor tiber eine Anderung der Frist auf 4 Jahre abzu-
stimmen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 1

Abschnitt C Nr. 1.3: ,Ehrenamtliches Engagement”

Die Gremiumsmitglieder beratschlagen, ob nur eine regelmaRige ,her-
ausragende oder arbeitsintensive Funktion“ oder auch ein unregelmafi-
ges herausragendes oder arbeitsintensives Engagement berucksichtigt
werden sollte.

Des Weiteren wird diskutiert, inwiefern ein ortsfremdes oder Uberregio-
nales ehrenamtliches Engagement bertcksichtigt werden kann. Hierzu
berichten verschiedene Ratsmitglieder und ein Blrger von ihren eige-
nen Erfahrungen beziglich ehrenamtlicher Tatigkeit und den Unter-
schieden in den einzelnen Vereinen.

Entsprechend der Diskussionsergebnisse kommt es zur Anderung und
Abstimmung.

Es wird zur Abstimmung gestellt, auch ein ortsfremdes oder tberregio-
nales ehrenamtliches Engagement zu bericksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 7

Aus der Mitte des Gremiums wird angeregt, erst ein ehrenamtliches En-
gagement ab 1 Jahr bei der Bepunktung zu gewichten.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 2

Das Gremium einigt sich abzustimmen, ob auch ein unregelmafiges
herausragendes oder arbeitsintensives Engagement bertcksichtigt wer-
den sollte.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 2

BM Agthe schlagt vor, den Stichtag auf den voraussichtlichen Tag der
Bekanntmachung der Vergaberichtlinien im Amtsblatt der VG Sigmars-
zell, den 24.09.2021, festzulegen und in allen relevanten bzw. zutreffen-
den Textpassagen anzupassen.
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Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 1

Nach abgeschlossener Uberarbeitung kehr BM Agthe zu der vom Gemein-
derat gewlnschten Prifung zurtick, ob einzelne Grundstiicke nicht nach
dem Einheimischenmodell vergeben werden kénnten, sondern im Verkehrs-
wertverfahren vergeben werden sollen, um auch Bewerbern, die tGber der
Einkommens- und Vermogensgrenze liegen, die Méglichkeit zu geben, sich
zu bewerben. Diese Grundstiicke kdnnten dann allerdings nur zum Ver-
kehrswert und nicht zum subventionierten Preis von 240€/m? verkauft wer-
den.

Ein Ratsmitglied &uf3ert sich hierzu positiv und schlagt vor, 5 Grundstiicke
anderweitig zu vermarkten.

Einige Ratsmitglieder teilen diese Meinung grundsatzlich, méchten jedoch
weniger Grundstticke aul3erhalb des Einheimischenmodells veraul3ern.

Herr Agthe stellt fest, dass ein Burger um das Wort bittet.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, Herrn Wurm das Wort zu erteilen.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 0

Herr Wurm auf3ert sich kritisch zum Einheimischenmodell. Unter normalen
Marktbedingungen sei dieses angemessen, weil dann Bewerber auf dem
freien Markt Grundstiicke erwerben kdnnten. Seiner Meinung nach bestehe
derzeit aber kein funktionierender Immobilienmarkt. Auch mit einem guten
Gehalt habe er und andere ohne Kontakte keine Méglichkeit ein Grundstuick
in der Gemeinde zu erwerben. Durch die Einschrankungen beziglich Ein-
kommen und Vermogen ware es wieder vielen Bewerbern nicht moglich,
sich um ein Grundstiuick zu bewerben. Diese wirden benachteiligt, obwohl
sie sich fur die Gemeinde engagierten und weil sie keine Grundstticke fin-
den wirden, missten sie wegziehen.

BM Agthe nimmt hierzu Stellung. Er bestétigt, dass das Dreilandereck um
Lindau eine Zuzugsregion sei. Immobilien und Grundstiicke am freien Markt
wurden oft Uberteuert verauf3ert. In der Region gebe es wissenschatftlich-
O0konomisch betrachtet ein Marktversagen hinsichtlich der zu Verfigung ste-
hender Grundstticke. Grundstlicke werden haufig ,unter der Hand“ verkauft
und kommen so erst gar nicht auf den ,freien Markt. Er bestatigt, dass die
derzeitige Entwicklung den Erwerb von Grundstiicken am freien Markt mas-
siv erschwert. Immobilien und Grundstiicke zum normalen Preis wirden
Uber Kontakte vermittelt und i.d.R. erst gar nicht am freien Markt angeboten.
Im Hinblick auf zukinftige Baugebiete und ErschlielBungen sollte die Ge-
meinde dies bertcksichtigen.
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Ein Ratsmitglied gibt zu bedenken, dass diese Mdglichkeit mit einem friihe-
ren Eigentiimer so nicht verhandelt wurde.

BM Agthe rdumt ein, das bei den Verhandlungen nicht Uber ein anderes
Vergabesystem diskutiert wurde, aber immer gesagt wurde, dass der Ge-
meinderat voraussichtlich Gber ein Einheimischenmodell vergeben wiirde,
das Gremium hiertiber aber noch entscheiden misse. Wichtiger sei aber,
dass die Gemeinde keinen Gewinn erwirtschaftet. Durch die anstehenden
uberplanméaRigen ErschlielBungskostensteigerungen, die Planungskosten
sowie weitere Kosten, die nicht ins Wertgutachten Eingang fanden, ist von
Gemeindeseite mit keinem Gewinn zu rechnen, wenn ein kleiner Anteil der
Grundstiicke im Verkehrswertverfahren vergeben wirde.

Ein weiteres Ratsmitglied merkt an, dass 4 Grundstiicke direkt durch einen
der Eigentiimer noch vergeben werden.

BM Agthe bestatigt dies. Wer im Rahmen des Einheimischenmodells nicht
zu Zug kommt, konne sich diesbeziiglich an den privaten Eigentimer der 4
Grundstlicke wenden.

BM Agthe bedankt sich bei Herrn Wurm fir die Wortmeldung und stellt er-
neut die Frage an den Gemeinderat, ob Grundstiicke aul3erhalb des Einhei-
mischenmodells verduRert werden sollen.

Ein Ratsmitglied schlagt vor, 2-3 Grundstucke im Verkehrsverfahren zu ver-
aufRern. In diesem Umfang wirde man keinen Gewinn erzielen. BM Agthe
stimmt dem zu. Aufgrund der gestiegenen Rohstoff- und Materialpreise so-
wie zu erwartenden Lohnsteigerungen im Bausektor ist mit nicht unwesent-
lich héheren ErschlieBungskosten zu rechnen, die ggf. einen moglichen ho-
heren Ertrag aus der Vermarktung in jedem Fall aufzehren.

Bei den nachfolgenden Abstimmungen ist Gemeinderat Sebastian Seiger-
schmidt wegen Befangenheit ausgeschlossen. Er verlasst zunachst von
22:12 Uhr bis 22:33 Uhr den Sitzungssaal und nimmt danach im Zuschauer-
raum Platz.

Das Ratsmitglied stellt den Antrag 3 Grundstiicke im Verkehrswertverfahren
zu vergeben. BM Agthe formuliert den entsprechenden Beschluss.

Beschluss:

Der Gemeinderat Sigmarszell beschliel3t, dass 3 Baugrundstiicke des
Baugebietes SonnalpstraRe nach dem Verkehrswertverfahren vergeben
werden sollen. Diese sollen aul3erhalb des Bereiches der Flurnummern mit
dem zugesicherten Verkaufswert liegen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 4

Im Anschluss diskutiert das Gremium, welche Grundstticke fiir die Vergabe
im Verkehrswertverfahren geeignet sind. Aus der Mitte des Gemeinderates
kommen nach eigender Diskussion Vorschlage, die BM Agthe in einem
entsprechenden Beschlussvorschlag biindelt.
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Beschluss:

Der Gemeinderat Sigmarszell beschlief3t, die 3 Baugrundstiicke Nr. 1, Nr.
16 und Nr. 14 des Baugebietes Sonnalpstral3e nach dem
Verkehrswertverfahren zu vergeben.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 5
Nein-Stimmen: 4

Ein Ratsmitglied merkt an, dass demzufolge die Anzahl der zu vergebendend
Grundstiicke im Einheimischenmodell von 15 auf 12 zu korrigieren ist.

Das gleiche Ratsmitglied &ufRert Zweifel an der Zulassigkeit dieser
nachtraglichen Entscheidung.

Herr May antwortet hierzu, dass er dies vor der Sitzung mit Herrn Simon
vom Bayerischen Gemeindetag, der rechtlichen Vertretung der Gemeinden,
abgeklart habe und dies kein Problem darstelle. Die Gemeinde dirfe
subventioniert Uber ein Einheimischenmodell vergeben. Grundsticke, die
sie nicht subventioniert, habe sie zu dem Verkehrswert vergeben, damit sie
nicht unter Wert verkauft, denn dies sei kommunalrechtlich nicht zulassig.
Die entsprechenden Anderungen werden direkt in den Vergaberichtlinien
vorgenommen.

Herr Agthe und Herr May erlautern, dass sie gemald dem Beschluss ein
Vergabemodell nach dem Verkehrswertverfahren umzusetzen, dieses nach
dem gleichen Muster des Einheimischenmodells erstellen werden, jedoch
wirden, wie vom Gemeinderat gewlnscht, die Passagen fur die
Einkommensgrenze und die Vermdgensgrenze gestrichen werden.

Da keine weiteren Fragen oder Anmerkungen vorliegen beginnt BM Agthe
mit der Verlesung der vorbereitenden Beschlussvorschlage und den
Abstimungen gem. Buchstabe ¢ des Top 3. Nach der Verlesung der
einzelnen Beschlussvorschlage gibt er den Ratsmitgliedern jeweils Zeit fur
Fragen oder Anmerkungen.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat Sigmarszell beschlie3t ein Vergabemodell fur die
Bauplatze des Baugebiets Sonnalpstrae (sog. ,Einheimischenmodell®) in
der im Gemeinderat am 16.09.2021 vorgestellten Fassung mit den in der
Gemeinderatssitzung vom 16.09.2021 beschlossenen Anderungen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Beschluss 2:

Der Gemeinderat Sigmarszell beschliel3t, dass eine Kurzzusammenfassung
des Vergabemodells fur die Bauplatze des Baugebiets Sonnalpstral3e (sog.
,Einheimischenmodell*) im nachsten Amtsblatt erscheinen soll
(Erscheinungsdatum 24.09.2021), in der auf die vollstandige Fassung auf der
Homepage der Gemeinde Sigmarszell und die Auslage im Rathaus wéahrend
der Geschaftszeiten verwiesen wird. Weiter sollen die gesamten
Bewerbungsunterlagen auf der Homepage der Gemeinde Sigmarszell
veroffentlicht werden.
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Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Beschluss 3:

Der Gemeinderat Sigmarszell beschliel3t den Fragebogen zur Bewerbung
um ein gemeindliches Baugrundstlck im Baugebiet ,Sonnalpstral3e” in der im
Gemeinderat am 16.09.2021 vorgestellten Fassung mit den in der
Gemeinderatssitzung vom 16.09.2021 beschlossenen Anderungen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0

Beschluss 4:

Der Gemeinderat Sigmarszell beschliel3t die Checkliste zur Bewerbung um
ein gemeindliches Baugrundstick im Baugebiet ,Sonnalpstral3e“ in der im
Gemeinderat am 16.09.2021 vorgestellten Fassung mit den in der
Gemeinderatssitzung vom 16.09.2021 beschlossenen Anderungen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Beschluss 5:
Der Gemeinderat Sigmarszell beschliel3t den Vermarktungsplan zur
Bewerbung um ein gemeindliches Baugrundstick im Baugebiet
,oonnalpstralRe” in derim Gemeinderat am 16.09.2021 vorgestellten Fassung
mit den in der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2021 beschlossenen
Anderungen.

Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: O

Beschlussvorschlag 6:

Der Gemeinderat Sigmarszell beschliel3t, dass die 3 definierten Grundstlicke
14, 16 und 1, welche nach den Verkehrswert vergeben werden sollen, tGber
ein diskriminierungsfreies Vergabemodell vergeben werden, welches dem
am 16.09.2021 beschlossenen Einheimischenmodell entspricht, wobei die
Passagen fur die Einkommensgrenze und die Vermdgensgrenze gestrichen
werden sollen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 2
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Vollzug der Wassergesetze: Unterquerung der Leiblach im Bereich der
Flurnummern 276/4 und 251/9 Gemarkung Niederstaufen mit drei
Schutzrohren fir eine LWL-Kabelverlegung durch die Emch + Berger
GmbH - Beratung und Beschlussfassung uber die Abgabe einer
Stellungnahme

BM Agthe fasst den Inhalt der, den Gemeinderaten vorab zugegangenen,
Sitzungsvorlage zusammen.

Sachverhalt:

Mit Anschreiben vom 24.08.2021 hat sich das Landratsamt Lindau (Boden-
see) an die Gemeinde Sigmarszell gewandt, um diese im Rahmen des was-
serrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu beteiligen.

Die Emch + Berger GmbH aus Nirnberg stellt im Auftrag der Vodafone GmbH
den Antrag. Fur die Kabelverlegung in Niederstaufen ist die Querung der
Leiblach n6tig. Die geplante Trasse besteht aus drei PE-HD Rohre 50 x 4,6
mm, welche im Spilbohrverfahren, mind. 1,5 m unter der Flusssohle, verlegt
werden soll. Zum Aussteifen des Bohrkanals wird Bentonit verwendet, wel-
ches bei evtl. Kontakt mit dem Grundwasser unbedenklich sei. Die Lange der
Bohrungen betrégt in etwa 95 m. Eventuell durch die Bohrungen betroffenen
Grundwasserschichten wirden nicht verunreinigt.

Bei der Unterquerung der Leiblach mit einem Erdkabel handelt es sich um
eine Anlage unter oberirdischen Gewéassern, fur die gemaf Art. 20 Abs. 2
Bayerisches Wassergesetz (BayWG) i. V. m. § 36 Wasserhaushaltgesetz
(WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Mit der Ubersendung der Planunterlagen bittet das Landratsamt Lindau (Bo-
densee) um Kenntnisnahme sowie um Stellungnahme.

Aus dem Gemeinderat kommt die Frage, wie der Eingriff an der Leiblach er-
folgen soll.

BM Agthe teilt mit, dass es in Antrag der Emch + Berger GmbH heil3e, dass
zwei Baugruben ausgehoben wirden. Nach Abschluss der Mal3nahme wur-
den diese wieder analog zum aktuellen Bestand hergestellt.

Weiter fragt ein Rat, ob das Bentonit fir das Grundwasser bedenklich sein
kobnnte.

BM Agthe teilt mit, dass die Emch + Berger GmbH mitteilt, dass Bentonit bei
eventuellem Kontakt mit dem Grundwasser unbedenklich sei.

Ein weiteres Ratsmitglied teilt mit, dass es von Kabelverlegungen der VKW
wisse, dass Bentonit ein Naturstoff sei, der auch fir Gewasser unbedenklich
sei. Bei dem angedachten Bentonit handle es sich um ein Quellmaterial na-
turlichen Ursprungs.

BM Agthe zeigt den Gremium weiter die Lageplane, die auch mit der Sit-
zungsvorlage tUbersandt wurden.
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Die grabenlcse Verlegung einer Leltung Im Spiilbohirverfahren gliedert sich in 3 Phasen

Phase 1: Pilotbohrung

Zuerst wird entlang des geplanten Bohrprofils eine Pilotbohrung hergestellt. Die Steusrung des Bohrkopfes erfolgt Gber
eine Abfiachung der Bohrlanze. Durch Drehung des Pilotgestanges mit gleichzeitigem Vorschub verlauft die Bohrung
geradeaus. Wird das Bohrgestange ohne Drehbewegung geschoben, erfolgt eine Ablenkung des Bohrkopfes nach
unten, oben, rechts odear links. Die genaue Lage des Bohrkopfes wird mittals eines eingebauten Senders und eines an
der Oberfiache gefuhrten Empfangers messtechnisch erfasst und an den BohrgeratefUhrer uberiragen

Phage 2: Aufwe itungsbohrung(en)

ist die Bohrlanze in der Zisigrube angekommen, wird sie durch einen entsprechenden Aufweltkop! getauscht und die
Puotbohrung im Ruckwartsgang sufgeweitet

Durch Zwischenaufweltungen vergréGert man den Bohrkanal solange bis man den Bohrkanal auf den gewinschten
Aufiendurchmesser aufgeweitet hat

Phase 3: Rohreiinzug

Im letzten Schritt befestigt man unmittelbar hinter dern Aufwertkopf das Produkirohr und zieht es ain. Dies geschieht
schonend und baschadigungsfrel, da die Bentonitbohrspllung gleichzeltig dabei als reibungsmindemdes Gleitmitte!
wirkd

BM Agthe fragt, ob es hierzu noch Fragen oder Anmerkungen gibt.

Da keine weiteren Fragen oder Anmerkungen geéauf3ert werden, kommt es
zur Verlesung des Beschlussvorschlages und zur Abstimmung.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Sigmarszell nimmt von dem wasserrechtli-
chen Verfahren Kenntnis. Es werden keine Einwéande vorgebracht.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
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TOP 5 Bekanntgaben und Anfragen:

Aufgrund der fortgeschrittenen Uhrzeit verzichtet BM Agthe auf Bekanntga-
ben.

BM Agthe fragt, ob es Anfragen aus dem Gemeinderat gibt.
Dies ist nicht der Fall.

BM Agthe fragt, ob es Anfragen aus der Burgerschatft gibt.
Dies ist nicht der Fall.

BM Agthe bedankt sich bei Frau Eberhardt von der Presse sowie bei den

Birgern und verabschiedet diese.

Die offentliche Gemeinderats-Sitzung wird um 22:40 Uhr beendet.

Jorg Agthe Bianka Stiefenhofer
Erster Blrgermeister Schriftfuhrerin
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